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OM FORENINGEN

§ 1 Namn, sate och andamal

Foreningens namn dr Bostadsrattsforeningen
[ange foreningens namn]. Styrelsen har sitt séte i
Karlstad, Karlstad Kommun

Foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler
at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 2 Medlemskap och 6verlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsratten och flytta in
i lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Férvarvaren ska ansdka om
medlemskap i féreningen pa satt styrelsen
bestammer. Till medlemsansdkan ska fogas styrkt
kopia pa overlatelsehandling som ska vara
underskriven av kbpare och siljare och innehalla
uppgift om den lagenhet som 6verlatelsen avser samt
pris. Motsvarande géller vid byte och gadva. Om
Overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r
Overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls
medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mojligt fran det att ansékan
om medlemskap kom in till féreningen, préva fragan
om medlemskap. En medlem som upphor att vara
bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar
som medlem.

§ 3 Medlemskapsprévning - juridisk person

Juridisk person som férvarvat bostadsratt till en
bostadslagenhet far vagras intrade i féreningen. En
juridisk person som ar medlem i féreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom 6verlatelse
forvarva ytterligare bostadsratt till en
bostadsldgenhet. Kommun och region far inte vagras
medlemskap.

§ 4 Medlemskapsprévning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsratt i foreningens hus. Den som en bostadsratt
har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i
foreningen om foreningen skaligen bor godta
forvarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell liggning. Overlatelsen &r
ogiltig om medlemskap inte beviljas.
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§ 5 Bosattningskrav

Om forvdrvaren for egen del inte ska bosatta sig i
bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vagra
medlemskap.

§ 6 Andelsdagande

Den som har férvarvat en andel i bostadsratt far
vagras medlemskap i féreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller
sadana sambor pa vilka sambolagen tillampas.

§ 7 Insats, drsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstamma.

§ 8 Arsavgiftens berékning

Arsavgifterna fordelas pa lagenheterna i forhallande
till lagenheternas andelstal. Beslut om andring av
andelstal ska fattas av féreningsstdmma. Om beslutet
medfér rubbning av det inbdrdes forhallandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre
fjardedelar av de réstande pa stamman gatt med pa
beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende
ersattning for taxebundna kostnader sasom
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och
telefoni ska erlaggas efter forbrukning, area eller per
lagenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av
lagenheten, varmvatten eller el och forbrukningen
mats individuellt ska denna del av arsavgiften baseras
pa forbrukningen.

§ 9 Overlatelse- och pantsittningsavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppgé
till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hdgst 1 %
av géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvdrvaren och pant-
sattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10 %
av gallande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats
under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad riknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsrattshavare som upplater sin
lagenhet i andra hand.
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§ 10 Ovriga avgifter
Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for

atgarder som féreningen ska vidta med anledning av
bostadsrattslagen eller annan forfattning.

§ 11 Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte arsavgiften eller dvriga forpliktelser
betalas i ratt tid far féreningen ta ut dréjsmalsrédnta
enligt rantelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt gallande lagstiftning om
ersattning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMA

§ 12 Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstdamma ska hallas senast fére juni
manads utgang.

Féreningsstdmman ska hdllas pa den ort ddr styrelsen
har sitt séite. Styrelsen kan dock besluta om att
stdmman ska hdllas digitalt, helt eller delvis. Om
féreningsstimman ska hdllas helt digitalt stalls
sdrskilda krav pa kallelsen, se § 16.

§ 13 Motioner

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstdamma ska anmala detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt som styrelsen
kan komma att besluta.

§ 14 Extra foreningsstamma

Extra foreningsstdamma ska hallas nar styrelsen finner
skal till det. S3dan féreningsstdamma ska dven hallas
nar det for uppgivet andamal skriftligen begéars av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberattigade.

§ 15 Dagordning

Pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

Oppnande

2. Faststdllande av réstlingd

3. Val av stdmmoordférande

4. Anmdilan av stdmmoordférandens val av
protokollférare

5. Val av tva justerare tillika réstrdknare

6. Godkédnnande av dagordningen

7. Frdga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorernas berattelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och
balansridkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

=
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13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer, samt
i forekommande fall at valberedning, for
nastkommande verksamhetsar

14. Beslut om antal ledamoéter och suppleanter

15. Val av styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17.Val av valberedning

18. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt
av foreningsmedlem anmalt drende

19. Avslutande

Pa extra foreningsstamma ska utéver punkt 1-7 och 19
forekomma de drenden for vilken stimman blivit
utlyst.

§ 16 Kallelse

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till
foéreningsstdamman ska innehalla uppgift om tid och
plats fér foreningsstimman och vilka drenden som ska
behandlas pa stimman. Beslut far inte fattas i andra
arenden an de som tagits upp i kallelsen. Om férslag
till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehdllet av dndringen anges i kallelsen.

Om féreningsstdmman ska hdllas helt digitalt ska
kallelsen innehdlla uppgift om hur medlemmarna ska
ga till vdga for att delta och for att rosta.

Om det krdvs for att féreningsstimmobeslut ska bli
giltigt att det fattas pd tva stammor, far kallelse till
den senare stimman inte utfdrdas innan den férsta
stdmman har hdllits. | en sadan kallelse ska det anges
vilket beslut den férsta stdmman har fattat.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstamma ska
utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstamman.

Dessa kallelsetider gdller éven om féreningsstimman
ska behandla:

1. en fraga om dndring av stadgarna,

2. en fraga om likvidation,

3. en frGga om att féreningen ska ga upp i en annan
juridisk person genom fusion, eller

4. en fraga om férenklad avveckling.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller via
elektroniska hjélpmedel (t.ex. e-post till de medlemmar
som uppgivit en e-postadress).

Kallelsen ska skickas med post till varje medlem vars

postadress dr kénd for féreningen, om:

1. en ordinarie féreningsstimma ska hallas pa en
annan tid an som har bestamts i stadgarna,

2. stamman ska behandla en fraga om en andring av
stadgarna som innebar:
a) att en medlems skyldighet att betala insatser
eller avgifter till foreningen okas,
b) att en medlems ratt till foreningens vinst
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inskranks,
c) att en medlems rdtt till féreningens tillgangar vid
dess upplésning inskréinks,

3. stdmman ska ta stallning till om féreningen ska ga
upp i en annan juridisk person genom fusion, ga i
likvidation eller uppldsas genom férenklad
avveckling.

Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stallet skickas dit.

Utover vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
alltid anslas pa lamplig plats inom féreningens hus
eller publiceras pa foreningens webbplats.

§ 17 Rostratt

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rést. Medlem som
innehar flera lagenheter har ocksa endast en rost.

§ 18 Ombud och bitrade

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud.
Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och
daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original
och géller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far
foretrada hogst tva (2) medlemmar. Pa
foreningsstdmma far medlem medféra hogst ett
bitrade. Bitradets uppgift ar att vara medlemmen
behjalplig. Bitrade har yttranderatt.

Ombud och bitrade far endast vara:

e annan medlem

e medlemmens make/maka eller sambo

o foraldrar

e syskon

e myndigt barn

e annan narstaende som varaktigt ssmmanbor med
medlemmen i féreningens hus

e god man

Om medlem har férvaltare féretrads medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretrads av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne féretridas av
legal stallféretradare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ar hogst tre manader gammalt.

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar
medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sddant
beslut ar giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberattigade som ar narvarande vid
foreningsstamman.

§ 19 Réstning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller vid lika

Sida4av 8
rostetal den mening som stdmmans ordférande
bitrader. Blankrést ar inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika
rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdmman innan valet forrattas.
Stammoordférande eller féreningsstamma kan besluta
att sluten omrdstning ska genomféras. Vid personval
ska dock sluten omréstning alltid genomféras pa
begédran av rostberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestdammelser i bostadsrattslagen.

§ 20 Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i

fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betrdffande
annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

§ 21 Resultatdisposition

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i
foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§ 22 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdamma far valberedning utses
for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstamma. Till valberedare kan férutom
medlem éven vidljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som dr bosatt i féreningens hus.
Valberedningens uppgift ar att [imna forslag till
samtliga personval samt forslag till arvode.

§ 23 Stammans protokoll

Vid foreningsstdmma ska protokoll féras av den som

stdmmans ordférande utsett. | fraga om protokollets

innehall galler:

1. attrostlangden ska tas in i eller bilaggas
protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas

tillgangligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pa betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

§ 24 Styrelsens sammansattning

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter
med hogst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstdmman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.
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Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem dven
valjas person som tillhér medlemmens familjehushall
och som ar bosatt i foreningens hus. Stdmma kan dock
vélja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregaende mening.

§ 25 Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionarer om inte féreningsstimma beslutat
annorlunda.

§ 26 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande satt och féras i nummerféljd. Styrelsens
protokoll ar tillgdngliga endast fér ledamoter,
suppleanter och revisorer.

§ 27 Beslutsforhet och réstning

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande
ledamoter 6verstiger halften av samtliga ledamoéter.
Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer
an halften av de narvarande rostat eller vid lika
réstetal den mening som ordféranden bitrader. Ar
styrelsen inte fulltalig ska de som rostar for beslutet
utgora mer an en tredjedel av hela antalet
styrelseledamoéter. Suppleanter tjanstgor i den ordning
som ordférande bestdmmer om inte annat bestamts
av féreningsstamma eller framgar av arbetsordning
(beslutad av styrelsen).

§ 28 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebar vasentlig forandring av
féreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foéreningsstdamma. Om ett beslut avseende om- eller
tillbyggnad innebar att medlems lagenhet forandras
ska medlemmens samtycke inhdmtas. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande pa stamman har gatt med
pa beslutet och det dessutom har godkéants av
hyresndmnden.

§ 29 Firmateckning

Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av
minst tva ledaméter tillsammans.

§ 30 Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

att svara for féreningens organisation och
forvaltning av dess angelagenheter

att avge redovisning for forvaltning av féreningens
angeldgenheter genom att avlamna arsredovisning
som ska innehalla berattelse om verksamheten
under aret (férvaltningsberattelse) samt redogora
for foreningens intakter och kostnader under aret

Sida5av 8
(resultatrdkning) och fér dess stéllning vid
rakenskapsarets utgang (balansrikning)
att senast sex veckor fére ordinarie forenings-
stdmma till revisorerna avlamna arsredovisningen
att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstamma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig
att fora medlems- och lagenhetsférteckning;
foreningen har ratt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pa satt som avses enligt
géllande lagstiftning for personuppgifter.
om féreningsstamman ska ta stallning till ett
forslag om dndring av stadgarna, maste det
fullstdndiga forslaget hallas tillgangligt hos
foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstamman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstandiga forslaget i stallet skickas till
medlemmen.

§ 31 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att pa begéran fa utdrag
ur lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsratt.

§ 32 Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.

§ 33 Revisor

Foreningsstdmma ska vélja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie
foreningsstdamma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behéver inte vara
medlemmar i féreningen och behoéver inte heller vara
auktoriserade eller godkanda.

§ 34 Revisionsberattelse

Revisorerna ska avge revisionsberéttelse till styrelsen
senast tre veckor fore féreningsstamman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 35 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick. Detta géller dven mark, forrad,
garage och andra ldgenhetskomplement som ingér i
upplatelsen.

Bostadsrdttshavaren dr skyldig att félja de anvisningar
som féreningen Idmnar betrdffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa
installationer utférs fackmannamdssigt.
Bostadsrdttshavaren dr skyldig att félja féreningens
anvisningar som meddelats rérande skétseln av
marken.
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Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhall och

reparationer av bland annat:

o ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv och tak
jémte underliggande ytbehandling, som krévs for
att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamassigt sitt

e icke bdrande innerviaggar

o undertak som bostadsrdttshavaren forsett
ldgenheten med

o till fonster horande beslag, gangjarn, handtag,
lasanordningar inklusive nycklar, persienner,
védringsfilter och tatningslister samt all malning
forutom utvéndig malning och kittning av fonster.
For skada pa fonster med tillhorande karm genom
inbrott eller annan &verkan svarar
bostadsrittshavaren.

o till ytterdorr horande beslag, gangjérn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och ldsanordningar
inklusive nycklar, all mélning med undantag for
mélning av ytterdorrens utsida, motsvarande géller
for balkong- eller altandorr. For skada pé ytterdorr
med tillhorande karm genom inbrott eller annan
averkan svarar bostadsrattshavaren, motsvarande
géller for balkong- eller altandorr.

e innerdorrar och sikerhetsgrindar

o lister, foder och stuckaturer

e clradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast for mélning

o golvvdrme med samtliga ingdende komponenter,

o ledningar for vatten och avlopp samt
ventilationskanaler, till de delar dessa &r dtkomliga
inne i ldgenheten och betjdnar endast
bostadsrittshavarens lagenhet

o clcentral (sdkringsskdp) och ddrifran utgdende
elledningar i ldgenheten, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta
armaturer.

o installationer for informationsoverforing (telefon,
kabel-tv, data med mera) som dr dtkomliga i
ldgenheten.

e ventiler och luftinslépp, dock endast mélning och
filterbyte

e brandvarnare

[ ]

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsrittshavaren darutover bland annat &ven

for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och

vattenlas

e tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstdngningsventiler

o ventilationsflakt

o clektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar
bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat:

e vitvaror
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o koksflakt och spisképa

e rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pé vattenledning

e kranar och avstingningsventiler;

[ ]

§ 36 Ansvar for dndringar och installationer

Bostadsrdttshavaren svarar for alla dndringar och
installationer i Idgenheten som utférts av
bostadsrdttshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsrdtten. Detta gdller dven mark, férrdd, garage
och andra ldgenhetskomplement som ingdr i
upplatelsen.

§ 37 Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begrdansad omfattning i enlighet med
bestdammelserna i bostadsrattslagen.

§ 37 a Ersdttning fér intrdffad skada

Om féreningen vid intréffad skada blir
ersdttningsskyldig gentemot bostadsrdttshavare fér
ldgenhetsutrustning eller personligt I6sére, ska
ersdttningen berdknas med hdnsyn till den skadade
egendomens vérde omedelbart fore skadetillféllet.
Sdrskilda regler gdiller vid brand- och
vattenledningsskada, se § 37.

§ 38 Balkong, altan och takterrass

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsrattshavaren for renhallning
och sndskottning samt ska se till att avledning for
dagvatten inte hindras.

§ 39 Felanmalan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen
anmala fel och brister i sddan lagenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen
och dessa stadgar.

§ 40 Gemensam upprustning

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam
underhallsatgard i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

§ 41 Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick, eller utan behévligt tillstand utfér
en dtgdrd som anges i § 43, i sddan utstrackning att
annans sakerhet dventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom har
féreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.
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§ 42 Ovriga anordningar

Anordningar som exempelvis luftvarmepumpar,
inglasning, markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, solceller och laddningspunkt far
sattas upp endast efter féreningens godkannande.
Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall
av sadana anordningar. Om det behdvs for husets
underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran
styrelsen, demontera och i férekommande fall
dtermontera sadana anordningar pa egen bekostnad.

§ 43 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i
lagenheten. Foljande atgarder far dock inte foretas
utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar fér aviopp,
vdrme, gas eller vatten,

3. installation eller éndring av anordning fér
ventilation,

4. installation eller éndring av eldstad eller rékkanal,
eller annan pdverkan paG brandskyddet, eller

5. ndgon annan vdsentlig férdndring av ldgenheten.

Fér en Idgenhet som har sérskilda historiska,
kulturhistoriska, miljémdssiga eller konstndrliga
vdrden krdvs alltid tillstdnd for en atgdrd som innebdr
att ett sddant vdrde paverkas.

Bostadsrdttshavaren svarar for att forse styrelsen med
erforderligt underlag fér sitt beslut.

Styrelsen far vdgra att ge tillstand till en atgdrd endast
om den dr till pataglig skada eller olégenhet fér
féreningen. Ett tillstand far férenas med villkor. Om
bostadsréttshavaren dr missnéjd med styrelsens beslut
far han eller hon begdra att hyresndmnden prévar
fragan.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls. Féréandringar ska alltid
utforas pa ett fackmannamassigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

§ 44 Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for
nagot annat andamal an det avsedda. Féreningen far
dock endast aberopa avvikelser som &r av avsevérd
betydelse for foreningen eller nagon annan medlem i
foreningen.
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§ 45 Stérningar m.m.

Vid anvdndning av ldgenheten ska
bostadsrdttshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsdtts for stérningar som i sGdan
grad kan vara skadliga fér hélsan eller annars
férsdmra deras bostadsmiljé att de inte skdligen bér
tdlas. Bostadsrdttshavaren ska dven i 6vrigt vid sin
anvéndning av ldgenheten iaktta allt som fordras fér
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Bostadsréttshavaren ska édven rdtta sig
efter féreningens ordningsregler.

Detta gdller dven for mark, forrdd, garage eller annat
ldgenhetskomplement som ingdr i bostadsrdtten.

Bostadsrdttshavaren ansvarar vidare for att
bestdmmelserna dven féljs av den som hor till
hushdllet, gdstar bostadsrdttshavaren eller som utfér
arbete for bostadsrdttshavarens rékning.

Om bostadsrdttshavaren vet eller har anledning att
misstdnka att ett féremdl dr behdftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

§ 46 Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att fa kommain i
lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att
utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt
att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar féreningen
tilltrade till Iagenheten, nar féreningen har ratt till det,
kan styrelsen ansdka om sarskild handrackning hos
kronofogdemyndigheten.

§ 47 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen ansoka
om samtycke till upplatelsen. | ansdkan ska skalet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till
vem lagenheten ska upplatas. Tillstand ska ldmnas om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke. Styrelsens beslut kan dverprévas av
hyresndmnden.

§ 48 Inneboende

Bostadsrattshavare far inte 13ta utomstdende
personer bo i lagenheten, om det kan medféra
olagenhet for foreningen eller annan medlem.
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FORVERKANDE

§ 49 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en Iagenhet som innehas med
bostadsratt kan forverkas och foreningen kan saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning i féljande fall:

e bostadsrattshavaren drojer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

e |agenheten utan samtycke upplats i andra hand

e bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for forening eller annan medlem

e |dgenheten anvands for annat &ndamal 4n vad den
ar avsedd for och avvikelsen &r av vasentlig
betydelse for féreningen eller ndgon medlem

e bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller
om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids i huset

s om lagenheten vanvardas, eller om
bostadsrdttshavaren utsétter de som bor i
omgivningen fér stérningar i boendet, eller
inte iakttar reglerna om sundhet, ordning och gott
skick eller féreningens ordningsregler

e bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till
lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta

e bostadsrattshavaren inte fullgoér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgors

e lagenheten helt eller till visentlig del anvands for
naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar i
brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning

e bostadsrdttshavaren utan behévligt tillstand utfér
en foréndring av ldigenhet som anges i § 43

§ 50 Hinder for forverkande

Nyttjanderatten &r inte férverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last ar av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrattslagens regler ska féreningen
normalt uppmana bostadsrattshavaren att vidta
rattelse innan foreningen har ratt saga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren
inte skiljas fran bostadsratten.

§ 51 Ersdttning vid uppsagning

Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till
avflyttning har féreningen ratt till skadestand.
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§ 52 Tvangsforsaljning
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till
foljd av uppsagning kan bostadsratten komma att

tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrattslagen.

OVRIGT
§ 53 Meddelanden

Meddelanden anslas i foreningens hus, pa féreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

§ 54 Framtida underhall

Styrelsen bér upprdtta och drligen félja upp en
underhdllsplan fér genomférande av underhdllet av
foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Avsdttning till fonden ska ske enligt underhdllsplan nér
sadan finns.

Om underhdllsplan saknas, kan i stdllet avsdttning till
fonden drligen géras med ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvdrde.

§ 55 Utdelning, uppldsning och likvidation

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten férdelas mellan medlemmarna
i forhallande till Iagenheternas arsavgifter for det
senaste rdakenskapsaret.

Om féreningen upploses eller likvideras ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

§ 56 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
och ovrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa
stadgar.

§ 57 Stadgeandring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga
rostberattigade ar ense om det. Beslutet ar dven giltigt
om det fattas av tva pa varandra foljande
foéreningsstammor. Den forsta stdmmans beslut utgors
av den mening som far mer an hélften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordféranden bitrader. Pa den andra stamman kravs att
minst tva tredjedelar av de rostande gar med pa
beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.
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Genomforande stambyte i brf Aktern

Varfor genomfoérs stambytet?

Befintliga avloppsstammar installerades 1965 i fastigheterna

Avloppsstammarna relinades (infodrades) 2001, varav en del utelamnades.

Lackage har intraffat pa avloppsstammar sedan dess

Kamerainspektion 2018 av avloppsstammarna pavisade vissa brister pa badrumsstammarna.
Risken for lackage bedémdes kunna ske inom kort dock senast inom 5 till 10 ar
Kamerainspektion 2023 av WC-stammar i alla 4-rumsldagenheter som visade att de kunde
behallas med mindre kompletterande relining som utforts 2024.

Fastighetsforsakringen ger ingen ersattning vid lackage pa avloppsstammar

De atgarder som vidtas leder till att risken for vattenskador minimeras och att badrummen
fortsattningsvis uppfyller branschens regler for saker vatteninstallation. Det ar viktigt for
foreningen att astadkomma en langsiktig hallbar 16sning for vara fastigheter vilket medfor
mindre underhallskostnader och en vardedkning pa fastigheterna.

Blir det nagon avgiftshojning i samband med stambytet?
Det beror bland annat pa lanens storlek, rantor, amortering och inflation.

Hur paverkar stambytet arsavgiften?

Styrelsen har hojt arsavgiften med drygt 6% under perioden 2020-2023

Styrelsen planerar en hojning av arsavgiften from 240701 med 3,5% och arlig hdjning
darefter med 3%.

Stambytet innebar att vardet pa lagenheten kommer att 6ka

Far den boende nagon ersittning/kompensation?
For att halla ner kostnaderna erbjuds ingen avgiftsreducering, kostnadsreduktion eller
alternativt boende. Alla kostnader paverkar arsavgiften

Hur kommer badrummet att se ut efter stambytet?
En planritning och en illustration éver det nya badrummet bifogas som bilagor

Nar startar renoveringen?

Renoveringen startar, nar alla tillstand ar klara, prel. augusti 2024. En tidplan ar ett levande
dokument och kan komma att dndras utifran de forutsattningar projektet har dvs vissa hus
kan ga snabbare dn planerat och vissa kan ta ldngre tid. Andringar meddelas separat med
infoblad i berort trapphus.

Entreprendr och arbetstider
Totalentreprendr for stambytet ar EIms Byggnadsfirma. Arbetstiderna ar i normallaget
vardagar mellan 7-18.

| vilken ordning renoveras husen?

Stambytet kommer att utféras etappvis enligt senare 6verenskommelse.

Om mojligt kommer Tullhusgatan 17-21 och 29-31 att renoveras under sommaren eftersom
det ar 3-rums lagenheter som blir utan vatten och avlopp.
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Hur lang tid kommer stambytet ta?

Stambytet berdknas paga max 6 veckor for varje trapphus. Tva trapphus kommer att koras
parallellt for att fa ned arbetstiden och darmed minska stérningarna for boende. Det
kommer dven att berora lagenhetsinnehavaren nar renoveringen fortgar i angransande
trapphus med storande ljud och buller.

Kommer det bli nagra uppehall i tidplanen fér stambytet?
Uppehall i arbetet planeras under sommarsemestern och julhelgen. Infér uppehall i arbetet
kommer inga ldagenheter vara paborjade. Avbrottet sker nar paborjad etapp ar fardigstalld.

Information till de boende

Alla boende kommer i god tid innan projektet startar att besékas av entreprendren som
berattar vad som skall ske samt vilka valmdjligheter som finns.

Styrelsen kommer regelbundet att skicka ut informationsblad samt halla informationsmoten
under tiden arbetet pagar.

Platschefen kommer att vara tillganglig under 2 tillfdllen per vecka och kan da svara pa
fragor. Information om tillfallen kommer senare.

Synpunkter och fragor kan alltid ldmnas i totalentreprendrens brevlada.

Kan jag bo kvar under stambytet?

Vi rekommenderar alla boende att forsdka hitta ett annat boende under stambytet da det
kommer att vara "obekvamt” att bo kvar.

Entreprendren kommer att anstranga sig for att gora det sa smidigt som mojligt for de
boenden som dnda valjer att bo kvar under stambytet. Tyvarr ar det omgjligt att komma
ifran ovasen, damm, diverse avstangningar och att hantverkare kommer vistas i de boendes
lagenhet. Dessutom kommer vatten och avlopp vara avstangt vilket hindrar anvandningen av
toalett, dusch, tvattmaskin, diskmaskin och liknande.

Jag ar sjuklig eller har funktionsnedsattning
Den som har exempelvis hemtjanst, maste sjalv kontakta kommunens socialférvaltning eller
andra myndigheter man ar i behov av.

Vid allergi, astma, KOL eller ndgon annan form av problem med lungorna och/eller
andningsvagarna ar det absolut att rekommendera att hitta annat boende, da stambyten
generellt ar mycket dammiga.

Kan husdjur bo kvar under stambyten?

Ett stambyte innebar hoga ljud, sarskilt under den forsta tiden. Vi rekommenderar dig som
har husdjur att hitta ett tillfalligt boende. Om detta inte ar mojligt sa ar det dgarens ansvar
att se till att vare sig djur eller hantverkarna blir skadade. En generell rekommendation ar att
placera hemmavarande husdjur i de delar av lagenheten som inte berérs av stambytet och
markera ut var djuren befinner sig sa att olamplig kontakt mellan djuren och hantverkarna
och/eller maskinerna inte sker. Det kan dessutom vara en god idé att ldsa in djuren da
hantverkarna ar narvarande.
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Tank dven pa att det latt blir dammigt under stambyten och att det kan vara sakrast att
dammsuga golven efter att hantverkarna gatt hem, sa att till exempel hundar inte far i sig
damm. Tank dven pa att den hoga bullernivan kan vara skrammande for en del djur.

Blir det mycket damm vid stambytet?

Ja. Tyvarr ar det inte mojligt att undvika att det dammar en hel del under stambytet. Framfor
allt i borjan nar rivning av vaggar, golv och tak sker for att komma at rér och stammar. Det
genereras dven stora mangder damm fran betong och andra material.

Elms Byggnadsfirma placerar ut skyddspapper pa golven, tejpar igen ventilationsdppningar
och satter upp skyddsplast (sa kallade dammslussar) mellan de delar av lagenheten som
paverkas av stambytet och Ovriga delar av lagenheten for att i mojligaste man hindra
dammspridning. Entreprendren tillhandahaller dven extra tejp och tackplast som kan
anvandas for att tacka/tata. Rekommendation ar ocksa att anvanda sig av tyg som
dammskydd. Tyvarr ar det omdjligt att helt undvika spridning av damm till de delar av
lagenheten som ligger utanfor dammslussarna. Entreprendren gor en byggstadning i hall,
badrum och till viss del i kok nar stambytet ar utfort. Som boende far man dessutom vara
beredd pa att sjalv komma att behdva stdada hela ldagenheten efter stambytet for att
verkligen fa bort allt damm. Styrelsen har for avsikt att upphandla stadning som tillval.

Gar det att bestimma exakt nar hantverkarna ska vara inne i min lagenhet?

Vid stambytet kommer entreprendren att byta lassystem till de berérda lagenheterna. De
boende kommer att fa nycklar till den nya lascylindern nar entreprendren har gatt syn i
lagenheten. Entreprendren kommer att anvdnda sig av en huvudnyckel i det nya systemet
for att ha tilltrade till Iagenheterna under tiden som renoveringen pagar. Anledningen till
detta ar att hantverkarna ska ha tillgang till Idgenheterna och kunna ta sig in vid behov. Med
andra ord ar det sdllan mojligt att detaljstyra nar hantverkarna kommer vara inne i din
ldgenhet da det skulle riskera att sakta ner stambytet. Det brukar dock vara mojligt att
komma éverens med entreprendren om att hantverkarna inte ska ga in i lagenheten vid
enstaka tillfallen. Det ar dessutom oftast mojligt att stanga av delar av lagenheten fran
hantverkarna for att ha helt privata ytor under stambytet.

Var kan jag hamta vatten under tiden mitt vatten ar avstangt?
Det kommer att finnas varmt och kallt vatten samt avlopp i bodar ute pa garden.
Kallvatten kommer dven att finnas i trapphus.

Var kan jag ga pa toaletten och var kan jag duscha?

Ute pa garden kommer det sadttas upp bodar med toaletter och duschar samt kdksdel som
du har tillgang till under tiden som stambytet pagar i din lagenhet. | ldgenheter med bade
badrum och WC, sa kommer den lilla WCn att vara i bruk i princip hela tiden.

Kommer mitt kdllarférrad paverkas av stambytet?

Kallarforrad kan komma att paverkas av stambytet. Om entreprendren skulle behéva fa
tilltrade till kallarférradet kommer de att informera om detta i god tid.

Foreningen ombesorjer tomning, forvaring och aterstallning om sa dnskas

Nar ska jag ha bestamt mig angaende tillvalen?
Innan pabdrjat arbete i varje trapphus kommer de boende bli inbjudna till individuellt mote
dar olika tillval diskuteras. Ett visningsrum med valbara produkter och farger kommer att
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stéllas i ordning i en kallarlokal. Senast 3 veckor innan stambytet pabdrjas i ditt hus ska man
ha bestamt eventuella tillval.

Alla uppgorelser om tillkommande arbeten eller tillval gors direkt med entreprenéren och
betalas direkt till denne. ROT-avdrag kan nyttjas pa tillkommande arbeten.

Paverkas varmen i ldgenheten?
Varmen i badrummet saknas under stambytet. | dvriga rum fungerar varmen.

Vad behover jag forbereda i koket?

Skdp under diskhon ska tdmmas sa att entreprendren kan byta avlopp och vattenledningar.
Beroende pa hur det ser ut i ditt kok kan flera kdksskap paverkas. Vilka skap som ska
tdmmas och nar det ska vara tomt informerar entreprenéren om i god tid i férvag.

Kan jag ha kvar virdesaker sa som till exempel tavlor och smycken i ldgenheten?

Plocka undan alla saker i kdk, hall och bad glom inte lampor samt tavlor. Placera dina saker
pa ett lampligt stalle utanfér stamrenoveringens arbetsomrade dvs bad/wc, hall och kok.
Detta dr bade for din och entreprenérernas skull. Ar du orolig for dina vardesaker kan du
aven packa ner dem och be nagon van/anhorig forvara dem, eller sjalv Idsa in dem om du
har plats for det.

Vilka forsakringar galler under renoveringen?

Foreningen har fastighetsforsakring som daven omfattar en kollektiv bostadsrattsforsakring.
Info finns pa foreningens hemsida under fliken Féreningen -> Férsdkringar.

Entreprendren har forsakring som galler under byggtiden for det arbete de utfor.

Det ar viktigt att du har en-hemférsakring da alla forsakringsarenden, som inte har med
renoveringen att gora, hanteras precis som vanligt. Om du kanner dig osdker pa nagot
gdllande din hemférsakring ber vi dig att kontakta ditt forsakringsbolag.

Till vem kan jag vdnda mig med praktiska fragor fore och under stambytet?

Fore stambytet kan du kontakta styrelsens projektgrupp.

Séren Nytomt Ordférande 0703283709 s.nytomt@gmail.com
Hakan Rhose 0730330198 hakan.rhose@gmail.com
Stefan Nordéen 0706889628 Snord@hotmail.se

Under arbetes gang vander du dig direkt till platschefen for Elms Byggforetag.
Markus Héglund 0706816450 markus.hoglund@elms.se

Vad ska témmas i badrummet infér stambytet?
Infor stambytet behdver du témma ditt badrum pa personliga saker.
Befintlig tvattmaskin/torktumlare av- och aterinstalleras av entreprenéren.

Vad gor jag om jag vill spara viss inredning i badrummet?

Det tillkommer extra monteringskostnad nar hantverkarna ska ta ner och atermontera viss
inredning at dig. Vill du undvika tillkommande kostnader bor du sjdlv montera ner, férvara
och sedan aterinstallera det du vill ha kvar.

Jag har en funktionsnedsattning och har darfor hjdlpmedel i badrum och wc, vad hiander
med det?
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Eftersom nuvarande hjalpmedel sannolikt inte kommer att fungera i det nya badrummet/WC
bor du kontakta kommunens Miljo- och byggnadskontor fér ansdkan om bostadsanpassning.

Far egen renovering ske samtidigt som stambytet?
Nej, inte utan medgivande fran entreprendren.

Kan jag installera elcentral for 3-fas i lagenheten samtidigt som stambytet?
Nej, inte utan medgivande fran entreprendren.

Hur ska jag tvatta under stambytet?
Tvattstugorna kommer fungera med kortare avbrott vissa tider

Vilka fordelarna ar det med att gora ett stambyte?

Som boende kommer du att slippa vattenskador och andra problem till féljd av gamla och
trasiga ror. Foreningens kostnader fér underhall av fastigheten minskar, vilket du som
bostadsrattsinnehavare kommer att dra nytta av ekonomiskt i det Ianga loppet.

Vid badrumsrenoveringen installeras avstangningsventiler for vatten i varje badrum och kok.
Det gor att om du behoéver stdnga av vattnet i din lagenhet sa behdver inte vattnet i hela
trapphuset stangas av. Detta minskar risken for att du och dina grannar i framtiden drabbas
av irriterande avstangningar.

Badrummen i din ldagenhet kommer att bli helt nya och frascha.

Den hojda standarden pa din lagenhet i kombination med att fastigheten har nya
badrumsstammar, kommer att hoja vardet pa lagenheten den dag du skall sdlja, vilket du
som bostadsrattsinnehavare naturligtvis drar nytta av.

Vi hoppas, att genom en bra dialog mellan oss i styrelsen, alla boende och Elms
Byggnadsfirma, sa ska vi genomfdra det har sa smidigt som majligt.

Att det kommer att bli vissa storningar ar oundvikligt men nar det val ar klart ar husen i
toppskick for nu och i framtiden

Kom ihag varfor vi gor stambytet

Nar det kdnns som jobbigast med stambytet, bullernivan ar som hogst och byggdammet
sprider sig som mest i lagenheten, kom da ihag alla fordelarna med att genomfora
stambytet.

Med vanlig halsning

Séren Nytomt
Ordforande BRF Aktern
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KOMMODSKAP 60 CM
ELUTTAG | KOMMOD

TVATTSTALLSBLANDARE,
GUSTAVSBERG ESTETIC, KROM

BELYSNING | SPEGELSKAP

FORBEREDD PLATS
FOR TVATTMASKIN

HANDDUKSTORK

VIKBAR DUSCHVAGG, 80x90 cm

VAGGHANGD TOALETT

TAKDUSCH GUSTAVSBERG
ESTETIC ROUND, KROM
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VIT KAKELPLATTA, 40cm x 20cm

DEKORA GOTLAND KALK GREIGE, 5¢m x 5cm (MOSAIK)

TVATTPELARE INGAR EJ DEKORA GOTLAND KALK GREIGE, 30cm x 30cm
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2024-04-04 PRELIMINARHANDLING 3D-ILLUSTRATION A-02 N E S T



BILAGA 3

Valberedningen foreslar att en extra ersattning ska utg3 till
arbetsgruppen som handlagger och driver stambyte och
totalrenovering av alla badrum i var bostadsrattsférening.

Detta projektarbete kraver en mycket stérre arbetsinsats in som
normalt aligger en styrelse. Den extra ersittningen férdelas av
styrelsen till de som ingar i arbetsgruppen fér projektet.

Valberedningen foreslar en extra ersittning p& 100 000 kr for detta
projektarbete.

For valberedningen

@ - ( )
chael

Lennart Olsson inslow
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