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Forvaltningsberattelse

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsréattslagenheter under nyttjanderédtt utan begransning i tiden. Foreningens géllande stadgar
har registrerats hos Bolagsverket 2018-10-03.

Foreningens fastigheter

Foreningen éger fastigheten Aktern 1 i Karlstads kommun med en tomtareal pa 17 358 m”. Fastigheten
bestar av 5 flerbostadshus byggda 1965/66 varav 3 hus med kéllare, en miljostation byggd 2009 samt tva
cykelgarage byggda 20189.

Pa tomten finns P-platser, lekpark med sittgrupper, grillplats och tre uteplatser med sittgrupper.

Lagenheter
Bostadsritter 3 rok 4 rok Totalt Hyresratter 1 rok 2 rok  totalt :
36s5t483,3m* 54sta982m*> 90 st 8302 m? 1st 2st 150m?

Alla 90 bostadsrétter har varit upplatna under aret.

Kabel TV /Bas), bredband 100/10 Mb/s, IP-telefoni Bas ingar i arsavgiften.

Foreningen hade vid drets slut 135 medlemmar (135 st.).

Under aret har 7 dverlatelser forsiljningar) skett till ett genomsnittligt pris for 3 rok (4 st) pa 21 459 kr/m?
(26 411 kr/m?) och fér 4 rok (3 st) 23 931 kr/m? (22 887 kr/m?).

Alla hyresritter har varit uthyrda under &ret till en avgift av 1 226 kr/m* (1 194 kr/m?)

Lokaler
e 1 lokal p& 110 m? har varit uthyrd under &ret till en avgift pa 600 kr/m?.
e 1 lokal pa 74 m” har varit outhyrd under &ret. Lokalen ska anvindas under kommande
stamrenovering
e Foreningslokal/géstligenhet 1 rok pa 30 m°med pentry, WC, Tv och bredband.
93 kallarforrad tillhorande resp. lagenhet.
38 extra kallarforrad som alla har varit uthyrda under aret.
3 tvéttstugor med torkrum samt tva mangelrum i kéllare.
3 toaletter, 1 duschrum och snickarbod i kallare.
Skyddsrum i tva kéllare som utnyttjas for extraférrad/cykelforvaring.

@ o o ®

Parkeringsplatser for motorfordon/cyklar
e 50 P-platser med eluttag, 49 uthyrda vid arets slut.
e 31 P-platser utan eluttag, alla uthyrda vid arets slut.
e 4 P-platser med laddbox for elbil, 3 uthyrda vid arets slut, (1 for beséksparkering tv.).
e 5 P-platser for besoksplatser varav 1 for Hemtjdnsten.
e 32 platser i 2 cykelgarage i markplan varav 24 uthyrda vid arets slut.
e Skyddsrum i kdllare anvands for cykelférvaring.
e Cykelparkering finns utanfor respektive trapphusentré.

Forsakringar

Fastigheten &r fullvdrdesforsdkrad i forsékringsbolaget Lansforsdkringar Varmland. For
bostadsrittsinnehavare ingar en kollektiv bostadsréattsforsékring. For styrelsens arbete ingar en
ansvarsforsakring.

Taxeringsvarde thkr
Byggnad Mark Totalt
68 553 27 317 95 870
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Verksamheten under aret

Styrelse
Foreningsstdammans val 2023-04-25 av styrelse har registrerats av Bolagsverket 2023-05-04.
Styrelsen har konstituerat sig enligt foljande:

Vald till arsstamman

Soéren Nytomt Ordférande 2025
Anita Lind Sekreterare 2024
Hakan Rhése Kassor 2025
Stefan Nordéen Ledamot 2025
Boris Fliigge Ledamot 2024
Elsie Steiness Suppleant 2025
Carina Halvardsson Suppleant 2024

Foreningens firma tecknas av styrelsen dock av minst tva ledamoter i forening. Styrelsen har under aret
hallit 11 protokollférda sammantréden. Arvode till styrelsen har utgatt med 113 000 kr.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lennart Olsson och Michael Winslow. Arvode har utgatt med 2 000 kr.

Revisorer
Externrevisor Stefan Mott, LR-Revision. Internrevisor Hans Eriksson, medlem.
Arvode till revisorerna har utgatt med 13 750 kr resp. 2 500 kr for revision av arsredovisningen 2022,

Vidtagna atgirder och handelser under aret

-Sdkerhetsbesiktning av lekparken utford av styrelsen

-Ordinarie foreningsstdmma har genomforts 23-04-25

-Avgiften for en hyreslokal héjs med 2% from 1 januari

-En hédck med Avenbok har planterats vid uteplatsen pa gaveln till hus 1.
-Handbrandsladckare och brandskyltar har sattas upp i alla killargangar.
-Odlingslador 23 st installeras i tradgarden.

-Extra amortering gjord pa foreningens 1an med 2 379 500 kr

-Foreningens 1an 6verforda till Swedbank

-Brandbesiktning av fastigheterna utford av styrelsen

-Inbrott i killarférrad i hus 2 och 5

-Hamling av 15 lidar, 2 almar och en bjork

-Sandrening i lekparken och sandladan

-Arsavgiften och avgiften for hyresldgenheterna hojs med 3,5% fran 1 juli
-Konsult anlitas for framtagande av férfragningsunderlag fér upphandling av stambytet
-OVK-besiktning och reparation av ventilationsflakten i alla 3 hyresldgenheterna
-Kamerainspektion av kallarstammar i hus 2, 3 och 5

-Reparation av trasarger i lekparken

-Rensning av drdneringsledningar for stupror/dagvatten.

-Byte av display till porttelefon

-Sanering av mogel och malning i torkrummet i tvittstuga 1

-Installation av duschkabin pga fuktskada i en lgenhet i avvaktan pa stamrenoveringen
-8 avflyttningsbesiktningar har utforts

-13 nyhetsbrev har skickats ut under aret

-3329 besdk har gjorts pa foreningens hemsida under aret
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Foreningens ekonomi

Flerarsoverskikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomslutning tkr 5198 5195 5150 4857
Resultat efter finansiella poster tkr 1092 899 1654 1571
Balansomslutning tkr 23738 | 25255 | 25853 27 547
Likvida medel vid arets slut tkr 1476 2186 2418 2982
Soliditet (god &r éver 25) % 55,8 48,1 435 34,9
Likviditet (god ar 120-150) % 137 221 248 359
Sparande per bostadsrétt- och hyresrittsyta kr/m’ 232 317 296 281
Raéntekédnslighet (bra dr under 5) % 2,1 2,8 3,2 4,0
Lan per bostadsritts yta kr/m* 1134 1459 1 640 2 062
Lan per bostadsritt- och hyresritts yta kr/m’ 1114 1433 1611 2025
Energikostnad per bostadsrittyta kr/m? 145 164 154 114
Arsavgift per bostadsriitts yta kr/m* 537 526 520 519
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter % 85,4 80,5 83,8 88,7

Definitioner av nyckeltal se Not 1 Redovisningsprinciper

Fastighetslan (tkr) 231231 Amortering Ranta 31/12  Villkorsdndrin Lan
Swedbank Stibor 90 dagar from 23-09-28 24 4,49% 24-03-28 9418
SEB (lan éverfort till Swedbank 23-09-28 2672
Totalt belopp (tkr) 2 696 296 | 9418

Kostnader for vidtagna atgdrder och évriga underhallskostnader(tkr) 2023
Hamling av 15 lindar, 2 almar och en bjork 66
Sandrening i lekparken 39
Byte av trdsarger runt lekparken 34
Rensning av drdneringsror i mark 36
Sanering av mégel och malning i torkrum i tvéttstuga 1 16
Byte av kéllararmaturer 21
Byte av display for porttelefon 17
Duschkabin 20
Kamerainspektion av avloppsstammar 31
Besiktning och reparation av ventilationsflaktar i hyresldgenheterna 17
Plantering av héck vid uteplats 7
Installation av odlingslddor i tridgarden f 7
Underhall av robotgrasklippare 13
Tradgardsskotsel utover avtal 31
Ovrig reparation och underhall 27

Summa 382

Uppfoljning av investeringar i solceller och elméatare (IMD)

Installationen av solceller 2020 har medfort en besparing pa elkostnaderna under 2023 pa 95 tkr varav
forbrukningen via IMD-elmatare 65 tkr och fastighetsel 30 tkr. Total kostnadsbesparing under 2020-2023
uppgar till 410 tkr varav IMD-el 294 tkr och fastighetsel 115 tkr.

Debiterad elavgift for 2023 var i genomsnitt 1,65 kr/kWh inkl. fast kostnad och moms (2,25 kr/kWh).
Elprisstodet under perioden okt 2021-sep 2022 har via hyresavin aterbetalats under 2023 med 80 tkr.
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Framtida utveckling

Trygghet

Séakerhetsbesiktning av lekparken

Brandbesiktning av fastigheterna

Brandsékring av alla kallardorrar i trapphusen med tétningslister
Elbesiktning av fastigheterna

Sandladan fylls pd med mer sand

Trivsamhet
Styrelsen planerar f6r iordningsstéllande av gym med bastu i en outhyrd hyreslokal under 2026.
Styrelsen kommer, om mdjligt, att inbjuda in alla medlemmar till en sommarfest med sill och potatis.

Hallbarhet

Styrelsen har projekterat for stambyte 2024-2025, vilket innebar nya ledningar fér avliopp, vatten och
varme till alla badrum. Vid byte &r vattenledningar ar det krav pa att installera métare for individuell
madtning och debitering (IMD) av varmvattenférbrukningen. Det kan ge en minskad férbrukningen med
15-30 % och dédrmed till 1dgre kostnad for fjdrrvarme, forutom en mer réttvis kostnadsfordelning. Av
totala fjarrvarmekostnaden 2023 pa 703 tkr star uppvarmning av varmvatten for ca. 25%.

Virdebestindig agarandel

Utveckling innebdr kostnader for investeringar, drift och underhdll for att bibehalla eller 6ka standarden i
fastigheten. Foreningen star infor en kraftig utgiftsokning de kommande aren med utgangspunkt i
atgdrder enligt féreningens underhallsplan 2024-2033. Stambytet innebér att alla badrum blir
totalrenoverade. vilket maste godkannas av en féreningsstimma med 2/3-dels majoritet. En extra
foreningsstdmma kommer att hallas 2024-04-23. Dérefter kravs dessutom godkannande av
Hyresndmnden om inte styrelsen kan fa skriftligt godkannande fran samtliga 90 rostberittigade
lagenhetsinnehavare. Stambytet medfor att foreningen maste ta nya lan pa ca 33 Mkr.

Finansiell planering

Kassasaldo (tkr)
Utfali Uppskattad kassafléde

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Inkomster 5221 5402 5 557 SpAL 5878 6 046 6219 6 396 6579 6 768 6 962
Utgifter exkl rintor 3111] 10737] 29651| 4119 3477 4512] 3918/ 3899 4848 3868 4131
Rintekostnader ’ 296 459] 1612] 1650] 1651 1634 1617 1600 1583 1566 1549
Amorteringar 2 695 107 407 416 425 425 425 425 425 425 425
Lan 31/12 9418| 14311 40104| 41488| 41063] 40638 40213| 39788, 39364/ 38939 38514
Kassasaldo 12/31 1476 576 663 493 818 293 552| 1024 748| 1657 2514

Kassaflodesanalysen dr berdknad utifran ett antagande om, dels en hojning av drsavgiften 2024-07-01
med 3,5 % och dérefter en arlig h6jning med 3 %, dels en arlig inflation pa 3 %, dels en arlig ranteniva pa
4 % samt en upplaning av ca 33 Mkr under 2024-2026.

Styrelsen beslutar arligen om arsavgiften utifran dndrade férhallande for att ha tillrickligt kassasaldo.

En arlig hojning av arsavgiften from 2024 tom 2028 innebir en dkning med i genomsnitt ca 628 kr.

Fréan ca 4128 kr/man 2023 till ca 4810 kr/mén 2028, dvs en arlig hjning med ca 136 kr//man.

Styrelsen har sedan 2021 amorterat 7,7 Mkr pa befintliga lan.

Nya lan innebér att féreningen blir mycket mer rantekanslig &n tidigare. Med en laneskuld pé 9,4 Mkr
2023 &r rantekédnsligheten 2%. Med en laneskuld pa 41,5 Mkr 2026 &r den 8,5%, dvs om rédntan ¢kar med
1% mdste arsavgiften hojas med 8,5%. Trots den 6kade laneskulden kommer foreningen att ha en lag
belaningsgrad.
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Forandring av eget kapital 2023 (kr)
Medlems- § Fond for Balanserat | Arsresultat | Totalt
insatser | yttre resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 811 000 5 050 145 5 389 286 899 337 | 12 149 768
Avsitming till yttre fond 325 000 | -325 000 0
Dispaosition av foregéende
ars resultat ’ 899 337 -899 337 0
Arets resultat 1 092 350 1 092 350
Belopp vid arets utgang 811 000 5375 145 5963 623 1092350 | 13242 118

Forslag till vinstdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel (kr):

Balanserad vinst
Arets vinst

disponeras sa att

-till fond for yttre underhall reserveras

-i ny rakning Gverfores

5963 623
1092 350
7 055973

325000

6 730 973
7 055 973

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter

samt kassaflodesanalys.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlidggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

WA W

2023-01-01
-2023-12-31

5197 590
23 401
5220991

-2 678 036
-250 437
-182 970

=725 251
-3 836 694
1384 297

3 665
-295 612
-291 947

1092 350

1092 350

1092 350

7(17)

2022-01-01
-2022-12-31

5195596
224 521
5420117

-3 383 815
-120 914
-174 511

-725 251
-4 404 491
1015626

358
-116 647
-116 289
899 337

899 337

899 337

W
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6,7.8,9,
10,11, 12 22102913

22 102 913

22102913

262

9651

13 149 385
159 298

1476 259
1476 259
1635 557

23738 470

8 (17)

2022-12-31

22 828 164
22 828 164

22 828 164

266

14 481
225710
240 457

2 186 080
2186 080
2426 537

25254701

%
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

2023-12-31

811 000
5375 145
6 186 145

5963 623
1092 350
7 055 973
13242 118

9418270
227 291
54129
796 662
10 496 352

23738 470

9(17)

2022-12-31

811 000
5050 145
5861 145

5389 286
899 337

6 288 623
12 149 768

12113 750
199 766
60 531
730 886
13 104 933

25254 701

/s
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den Iépande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

1092 350
725 251
4 830

1822 431

4

76 325
27 525
59374

1 985 659

o

-2 695 480
-2 695 480

-709 821

2 186 080
1476 259

10 (17)

2022-061-01
-2022-12-31

899 337
725 251
-17 441

1607 147

203

-103 609
-83 212
91 943
1512472

-243 750
-243 750

-1 501 000
-1 501 000
-232 278

2418358
2 186 080
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokféringsndmndens allmédnna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar 1 bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intaktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa
riakenskapsaret redovisas som intékt. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller
beriknas fa. Det innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlidggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet ar inte féremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Tillimpade avskrivningstider for anldggningstillgdngar:

Byggnad 67ar
Rérinfodfring Sar
Balkonger 67ar
Fonsterrenovering 67ar
Miljostation 10ar
Cykelgarage 20ar
Solceller 204r
IMD-elmaétare 15ar
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av 6vriga 14n som amorteras under
kommande rikenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsittning per kvadratmeter och skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt
Nyckeltalet skuldsdttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rintebédrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebirande
skulderna pé balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rdntekdnslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens riantebirande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intakter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med éarets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive 14ggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 drsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsféreningens kostnader for viarme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingar i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostadsritter
Hyror hyresldgenheter
Hyror parkeringsplatser
Eldebitering IMD-elmétare
Hyror cykelgarage
Forsdljning av solel
Eldebitering laddstolpar
Ovriga intikter

Ovriga intikter avser frimst uthyrning av forrad 2023.

2023

-4 458 086
-249 974
-196 490
-261 863

-9471

-15 901

-5 811

-23 395

-5 220 991

13 (17)

2022

-4 363 262
-279 856
-197 080
-278 234

-9 207

-61 194

-6 753
-224 531
-5420 117

Ovriga intékter avsag 2022 dels forsikringsersittning och aterbéring fran Lansforsikringar om 63 tkr,
dels hyresintdkter for extra forrad om 15 tkr, dels berdknat kommande statligt elstod for 2022 ars

elforbrukning om 102 tkr, dels skattereduktion pé sald solel under 2020-2021 om 34 tkr.

Not 3 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Rep och underhall
Lokalvard

El

Fidrrvirme
Renhallning
Snordjning

Porttele
Fastighetsforsgkring
Kabeltv
Tragardskostnader
Fastighetsskatt
Forbrukningsinventarie
Forbrukningsmateriel
Ovriga kostnader
Vatten och avlopp

Not 4 Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomiskforvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga foreningskostnader

2023

219 321
146 573
66 519
282 104
703 081
125 494
153 437
24 675
142 101
220 983
168 640
138 477
32029
6951
5902
241 749
2678 036

2023

99 133
116 117
16 250
18 938
250 438

2022

191518
1056403
62 500
488 249
690 584
109 642
56 109
7570
138 395
204 115
11914
143 546
2934
3454
5904
210978
3383 815

2022

92 674
0

16 250
11 990
120 914
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Not 5 Anstillda och personalkestnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Vicevirsarvode

Lon/bilersattning

Totala loner, andra erséttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader
Not 6 Rorinfodring
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Byggnader

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2023

126 200
17 420
36 000

3350

182 970

2023

3905954
3905954

-3 612 000
-293 954
-3 908 000

0

2023-12-31
16 765 892
16 765 892
-4 700 822

-161 097
-4 859 873

11903 973

14 (17)

2022

121 398
15661
36 000

1452

174 511

2022

3905 954
3905954

-3316 000

-296 000
-3 612 000

293 954

2022-12-31

16522 142
243 750
16 765 892

-4 541 771
-159 051
-4 700 822

12 065 670
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Not 8 Fonsterrenovering
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgadende redovisat virde
Not 9 Balkongrenovering
Ingdende anskaffningsvérden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Solceller

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Cykelgarage

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

2023-12-31

5785 225
5785225

-1 542 000
-87 000
-1629 000

4 156 225

2023-12-31

6576 552
6 576 552

-1 667 000
-100 000
-1767 000

4 809 552

2023-12-31

932 051
932 051

-144 525
-46 600
-191 125

740 926

2023-12-31

305 375
305375

-51200
-12 800
-64 000
241 375

15 (17)

2022-12-31

5785 225
5 785 225

-1 455 000
-87 000
-1 542 000

4243 225

2022-12-31

6 576 552
6 576 552

-1 567 000
-100 000
-1 667 000

4 909 552

2022-12-31

932 051
932 051

-97 925
-46 600
-144 525

787 526

2022-12-31

305 375
305 375

-38 400
-12 800
-51 200
254 175
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Not 12 Individuell el
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Upplupna intdkter Elstod

Tele 2

Vinerforvaltning AB

Lokalvard

Medlemsskap bostadsritterna
Upplupna intdkter

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%
4,49

2023-12-31

350 562
350 562

-75 900
-23 800
-99 700

250 862

2023-12-31

48 465
0
56 143

24 249

17 031
0
3497

149 385

Datum for

villkorsindring

2024-03-28

16 (17)

2022-12-31

350 562
350 562
-52 100
-23 800
-75 900

274 662

2022-12-31

45172
102 488

54 170
0

16 250
7 630
0

225710

Lanebelopp
2023-12-31
9418270
9418 270

9418 270
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna rantor 3524 9661
Arvoden 33 000 0
Sociala avgifter 3369 15 406
El 57 044 122 271
Sno 88 231 0
Konsultkostnader 15925 0
VA 39512 0
Fjarrvirme dec 115126 110 133
Renhallning dec 10178 9237
Upplupen prel.skatt 11989 11989
Forskottshyror/avgifter 418 403 452 188
Pdm.avgifter 360 0
796 661 730 885

Soren Nytomt Stefan Nordeén
Ordf6rande Ledamot

Héakan Rhose Anita Lind

Ledamot, Kassor Ledamot, Sekreterare

Boris Fligge
Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats / 0 / 5’ - 2 0 2 L7/

Stefan Mott Hans Erieksson
Godkind revisor Revisor



BILAGA 2

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Aktern
Org.nr 773200-0737

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Aktern for rakenskapséret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vért
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och andamélsenliga som grund for védra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méiste vi i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en frening inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett stt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Aktern
for riakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella beddsmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och férhallanden
som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad den 10 maj 2024

Stefan Mott Hans Eriksson
Godkénd revisor Intern revisor
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Valberedningens forslag infor arsmotet BRF Aktern 2024

Ordinarie styrelseledamoter

Séren Nytomt, ordférande
Hakan Rhose

Stefan Nordéen

Anita Lind

Boris Fliigge

Suppleanter

Carina Halvardsson
Elsie Steiness

Revisorer

Hans Eriksson, intern revisor
Stefan Mott, extern revisor

Valberedning

Lennart Olsson
Michael Winslow

Forslag till arvoden for 2024

Arvode for styrelsen
Arvode for interna revisorn
Arvode for valberedningen

Arvode for externa revisorn enl. rdkning

Alla ovanstaende arvoden ar exkl. sociala avgifter

Valda/period

1 ar kvar
1 ar kvar
1 ar kvar
Omval 2 ar
Omval 2 ar

Omval 2 ar
1 ar kvar

Omval 1 ar
Omval 1 ar

Omval 1 ar
Omval 1 ar

113 000:- (ofordndrat)
3 000:- (oférdndrat)
1000:-/pers (oférdndrat)

Valberedningen féreslar oférandrade styrelsearvoden enl. ovan fér 2024.
Not. En extra ersattning for projektet “stambyte och renovering av badrum” har foreslagits
av valberedningen. Beslut om extra ersdttning togs separat pa en extra féreningsstimma.

For valberedningen

Lennart Olsson

{odo ="

Mi‘chael Winslow
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BILAGA 4

FORSLAG TILL STADGAR 2024

for Bostadsrattsforeningen AKTERN
organisationsnummer 773200-0737
Féréindringar jimfért med nuvarande stadgar fran 2018 dr gramarkerade i kursivt

OM FORENINGEN sida 2

§ 1 Namn, sate och andamal

§ 2 Medlemskap och dverlatelse

§ 3 Medlemskapsproévning - juridisk person

§ 4 Medlemskapsprovning - fysisk person

§ 5 Bosattningskrav

§ 6 Andelsdgande

§ 7 Insats, arsavgift och upplatelseavgift

§ 8 Arsavgiftens berdkning

§ 9 Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse

§ 10 Ovriga avgifter

§ 11 Drojsmal med betalning

FORENINGSSTAMMA sida 3

§ 12 Foreningsstdamma

§ 13 Motioner

§ 14 Extra foreningsstimma
§ 15 Dagordning

§ 16 Kallelse

§ 17 ROstratt

§ 18 Ombud och bitrade
§ 19 Rostning

§20 Jav

§ 21 Resultatdisposition
§ 22 Valberedning

§ 23 Stdmmans protokoll

STYRELSE OCH REVISION sida 5

§ 24 Styrelsens sammansattning
§ 25 Konstituering

§ 26 Styrelsens protokoll

§ 27 Beslutsforhet och réstning
§ 28 Beslut i vissa fragor

§ 29 Firmateckning

§ 30 Styrelsens éligganden

§ 31 Utdrag ur lagenhetsforteckning
§ 32 Rakenskapsar

§ 33 Revisor

§ 34 Revisionsberattelse

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH

SKYLDIGHETER sida 6

§ 35 Bostadsrattshavarens ansvar

§ 36 Ansvar for andringar och installationer
§ 37 Brand- och vattenledningsskador

§ 37a Ersdttning for intraffad skada

§ 38 Balkong, altan och takterrass

§ 39 Felanmalan

§ 40 Gemensam upprustning

§41 Vanvard

§ 42 QOvriga anordningar

§ 43 Forédndring i ldgenhet

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN sida 7

§ 44 Anvandning av bostadsratten
§ 45 Stérningar m.m.

§ 46 Tilltradesratt

§ 47 Andrahandsupplatelse

§ 48 Inneboende

FORVERKANDE sida 8

§ 49 Forverkandegrunder

§ 50 Hinder for forverkande

§ 51 Ersattning vid uppsagning
§ 52 Tvangsforsaljning

OVRIGT sida 8

§ 53 Meddelanden

§ 54 Framtida underhall

§ 55 Utdelning, upplésning och likvidation
§ 56 Tolkning

§ 57 Stadgeandring

Bostadsratternas stadgemall 2024, version 1



OM FORENINGEN

§ 1 Namn, sate och dndamal

Foreningens namn &dr Bostadsrattsféreningen
[ange féreningens namn]. Styrelsen har sitt sate i
Karlstad, Karlstad Kommun

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler
at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 2 Medlemskap och 6verlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsratten och flytta in
i lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen. Férvdrvaren ska ansdka om
medlemskap i féreningen pa satt styrelsen
bestammer. Till medlemsansdkan ska fogas styrkt
kopia pa overlatelsehandling som ska vara
underskriven av képare och saljare och innehalla
uppgift om den lagenhet som 6verlatelsen avser samt
pris. Motsvarande galler vid byte och gava. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
Overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls
medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mojligt fran det att ansékan
om medlemskap kom in till féreningen, prova fragan
om medlemskap. En medlem som upphor att vara
bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar
som medlem.

§ 3 Medlemskapsproévning - juridisk person

Juridisk person som férvarvat bostadsratt till en
bostadslagenhet far vagras intrade i foreningen. En
juridisk person som ar medlem i féreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom 6verlatelse
forvarva ytterligare bostadsratt till en
bostadslagenhet. Kommun och region far inte vagras
medlemskap.

§ 4 Medlemskapsproévning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som 6vertar
bostadsratt i féreningens hus. Den som en bostadsratt
har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i
foreningen om féreningen skaligen bor godta
forvarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell 13ggning. Overlatelsen ar
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

Sida2av 8

§ 5 Bosattningskrav

Om foérvarvaren for egen del inte ska bosatta sig i
bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vagra
medlemskap.

§ 6 Andelsagande

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far
vagras medlemskap i foreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller
sadana sambor pa vilka sambolagen tillampas.

§ 7 Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstamma.

§ 8 Arsavgiftens berakning

Arsavgifterna fordelas pa lagenheterna i forhallande
till lagenheternas andelstal. Beslut om dndring av
andelstal ska fattas av foreningsstamma. Om beslutet
medfor rubbning av det inbordes forhallandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre
fjardedelar av de réstande pa stimman gatt med pa
beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende
ersattning for taxebundna kostnader sasom
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och
telefoni ska erlaggas efter forbrukning, area eller per
lagenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av
lagenheten, varmvatten eller el och forbrukningen
mats individuellt ska denna del av arsavgiften baseras
pa férbrukningen.

§ 9 Overlatelse- och pantsittningsavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppg
till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1 %
av gallande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvirvaren och pant-
sattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10 %
av gallande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats
under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad raknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsrattshavare som upplater sin
lagenhet i andra hand.
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§ 10 Ovriga avgifter

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som féreningen ska vidta med anledning av
bostadsrattslagen eller annan férfattning.

§ 11 Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser
betalas i ratt tid far féreningen ta ut dréjsmalsranta
enligt réntelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt gdllande lagstiftning om
ersattning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMA

§ 12 Foéreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas senast fore juni
manads utgang.

Féreningsstimman ska hdllas pG den ort ddr styrelsen
har sitt sdte. Styrelsen kan dock besluta om att
stdmman ska hdllas digitalt, helt eller delvis. Om
féreningsstimman ska hadllas helt digitalt stdlls
sdrskilda krav pa kallelsen, se § 16.

§ 13 Motioner

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstamma ska anmala detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt som styrelsen
kan komma att besluta.

§ 14 Extra féreningsstamma

Extra foreningsstamma ska hallas nér styrelsen finner
skal till det. Sadan féreningsstdmma ska dven hallas
nar det for uppgivet andamal skriftligen begars av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberéattigade.

§ 15 Dagordning

Pa ordinarie féreningsstamma ska forekomma:

Oppnande

Faststdllande av réstlingd

Val av stimmoordférande

Anmdilan av stdimmoordférandens val av

protokollférare

5. Val av tva justerare tillika réstrdknare

6. Godkdnnande av dagordningen

7. Frdga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foéredragning av revisorernas berattelse

10. Beslut om faststdllande av resultat- och
balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

=
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13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer, samt
i forekommande fall at valberedning, for
nastkommande verksamhetsar

14. Beslut om antal ledamoter och suppleanter

15. Val av styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17.Val av valberedning

18. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt
av féreningsmedlem anmalt arende

19. Avslutande

Pa extra féreningsstamma ska utdver punkt 1-7 och 19
forekomma de drenden for vilken stamman blivit
utlyst.

§ 16 Kallelse

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till
foreningsstdmman ska innehalla uppgift om tid och
plats for foreningsstdimman och vilka darenden som ska
behandlas pa stamman. Beslut far inte fattas i andra
arenden an de som tagits upp i kallelsen. Om férslag
till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehdllet av dndringen anges i kallelsen.

Om féreningsstémman ska hdllas helt digitalt ska
kallelsen innehdlla uppgift om hur medlemmarna ska
gd till vaga for att delta och for att résta.

Om det krdvs for att féreningsstimmobeslut ska bli
giltigt att det fattas pa tva stammor, far kallelse till
den senare stdmman inte utfdrdas innan den férsta
stdmman har hdllits. | en sadan kallelse ska det anges
vilket beslut den férsta sttmman har fattat.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska
utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstamman.

Dessa kallelsetider gdller dven om féreningsstimman
ska behandla:

1. en fraéga om dndring av stadgarna,

2. en fradga om likvidation,

3. en frdga om att féreningen ska gd upp i en annan
juridisk person genom fusion, eller

4. en fraga om férenklad avveckling.

Kallelsen ska utfdrdas genom utdelning eller via
elektroniska hjélpmedel (t.ex. e-post till de medlemmar
som uppgivit en e-postadress).

Kallelsen ska skickas med post till varje medlem vars

postadress dr kdnd for foreningen, om:

1. en ordinarie foreningsstimma ska hallas pa en
annan tid an som har bestamts i stadgarna,

2. stamman ska behandla en frdga om en adndring av
stadgarna som innebar:
a) att en medlems skyldighet att betala insatser
eller avgifter till féreningen 6kas,
b) att en medlems ratt till foreningens vinst
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inskranks,
c) att en medlems ritt till féreningens tillgangar vid
dess upplésning inskrdnks,

3. stamman ska ta stallning till om féreningen ska ga
upp i en annan juridisk person genom fusion, ga i
likvidation eller uppldsas genom férenklad
avveckling.

Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stallet skickas dit.

Utover vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
alltid anslas pa lamplig plats inom féreningens hus
eller publiceras pa féreningens webbplats.

§ 17 Rostratt

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rost. Medlem som
innehar flera lagenheter har ocksa endast en rost.

§ 18 Ombud och bitrade

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud.
Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och
daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original
och géller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far
foretrada hogst tva (2) medlemmar. Pa
foreningsstamma far medlem medféra hogst ett
bitrade. Bitradets uppgift ar att vara medlemmen
behjalplig. Bitrade har yttranderatt.

Ombud och bitrade far endast vara:

e annan medlem

e medlemmens make/maka eller sambo

o foraldrar

e syskon

e myndigt barn

e annan narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

e god man

Om medlem har forvaltare foretrads medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretrads av sin
féormyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne féretriadas av
legal stallféretradare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ar hogst tre manader gammalt.

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar
medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sadant
beslut ar giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberattigade som ar narvarande vid
foreningsstamman.

§ 19 Rostning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller vid lika
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bitrader. Blankrost ar inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika
rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdmman innan valet forrattas.
Stammoordforande eller foreningsstamma kan besluta
att sluten omrostning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omrostning alltid genomféras pa
begdran av rostberattigad.

For vissa beslut kradvs sarskild majoritet enligt
bestammelser i bostadsrattslagen.

§ 20 Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i

fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande
annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot foéreningens intresse

§ 21 Resultatdisposition

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i
féreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§ 22 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma far valberedning utses
for tiden fram till och med néasta ordinarie
foreningsstamma. Till valberedare kan férutom
medlem diven vdljas person som tillhér medlemmens
familjehushdll och som dr bosatt i féreningens hus.
Valberedningens uppgift ar att Iamna forslag till
samtliga personval samt forslag till arvode.

§ 23 Stammans protokoll

Vid féreningsstamma ska protokoll féras av den som

stammans ordférande utsett. | fraga om protokollets

innehall galler:

1. att rostlangden ska tas in i eller bilaggas
protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omroéstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas

tillgangligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pa betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

§ 24 Styrelsens sammansattning

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter
med hogst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstdmman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.
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Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven
véljas person som tillhor medlemmens familjehushall
och som ar bosatt i foreningens hus. Stdmma kan dock
valja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregaende mening.

§ 25 Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionarer om inte féreningsstamma beslutat
annorlunda.

§ 26 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska foéras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande satt och féras i nummerfoljd. Styrelsens
protokoll ar tillgangliga endast for ledamoter,
suppleanter och revisorer.

§ 27 Beslutsférhet och réstning

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande
ledamoter 6verstiger halften av samtliga ledamoter.
Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer
an hélften av de narvarande rostat eller vid lika
réstetal den mening som ordféranden bitrader. Ar
styrelsen inte fulltalig ska de som rostar for beslutet
utgora mer an en tredjedel av hela antalet
styrelseledamdéter. Suppleanter tjanstgor i den ordning
som ordférande bestammer om inte annat bestamts
av foreningsstamma eller framgar av arbetsordning
(beslutad av styrelsen).

§ 28 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebdr vasentlig forandring av
foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstamma. Om ett beslut avseende om- eller
tillbyggnad innebar att medlems lagenhet fordandras
ska medlemmens samtycke inhdmtas. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande pa stimman har gatt med
pa beslutet och det dessutom har godkéants av
hyresndmnden.

§ 29 Firmateckning

Foreningens firma tecknas - féorutom av styrelsen - av
minst tva ledamoter tillsammans.

§ 30 Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

att svara for féreningens organisation och
forvaltning av dess angelagenheter

att avge redovisning for forvaltning av féreningens
angelagenheter genom att avlamna arsredovisning
som ska innehalla berattelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberattelse) samt redogora
for foreningens intakter och kostnader under aret
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(resultatrakning) och fér dess stéllning vid
rakenskapsarets utgang (balansrdkning)
att senast sex veckor fore ordinarie férenings-
stamma till revisorerna avlamna arsredovisningen
att senast tva veckor fére ordinarie
foreningsstdmma halla drsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig
att fora medlems- och lagenhetsforteckning;
foreningen har ratt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pa satt som avses enligt
géllande lagstiftning for personuppgifter.
om foéreningsstimman ska ta stallning till ett
forslag om andring av stadgarna, maste det
fullstandiga forslaget hallas tillgangligt hos
foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
féreningsstamman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstandiga forslaget i stallet skickas till
medlemmen.

§ 31 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag
ur lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsratt.

§ 32 Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.

§ 33 Revisor

Foreningsstamma ska valja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie
féreningsstamma fram till och med néasta ordinarie
foreningsstdmma. Revisorer behover inte vara
medlemmar i féreningen och behover inte heller vara
auktoriserade eller godkanda.

§ 34 Revisionsberattelse

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen
senast tre veckor fore féreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 35 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla
lagenheten i gott skick. Detta galler aven mark, forrad,
garage och andra lagenhetskomplement som ingar i
upplatelsen.

Bostadsrdttshavaren dr skyldig att félja de anvisningar
som féreningen Idmnar betrdffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa
installationer utférs fackmannamdssigt.
Bostadsrdttshavaren dr skyldig att félja féreningens
anvisningar som meddelats rérande skétseln av
marken.

Bostadsratternas stadgemall 2024, version 1

Sida5av8



Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och

reparationer av bland annat:

o ythelaggning pa rummens alla véaggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krévs for
att anbringa ytbelaggningen pa ett
fackmannamaéssigt satt

e icke bdrande innervaggar

e undertak som bostadsrattshavaren forsett
lagenheten med

e till fonster horande beslag, gangjarn, handtag,
lasanordningar_inklusive nycklar, persienner,
vadringsfilter och tatningslister samt all malning
forutom utvandig malning och kittning av fonster.
For skada pa fonster med tillhérande karm genom
inbrott eller annan averkan svarar
bostadsréttshavaren.

o till ytterdérr horande beslag, gangjarn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och lasanordningar
inklusive nycklar, all malning med undantag for
malning av ytterddrrens utsida, motsvarande galler
for balkong- eller altandérr. For skada pé ytterdorr
med tillhérande karm genom inbrott eller annan
averkan svarar bostadsrattshavaren, motsvarande
géller for balkong- eller altandorr.

o innerddrrar och sakerhetsgrindar

o lister, foder och stuckaturer

o elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrattshavaren endast for malning
golvvarme med samtliga ingdende komponenter,

= ledningar for vatten och avlopp samt
ventilationskanaler, till de delar dessa 4r atkomliga
inne i lagenheten och betjanar endast
bostadsréttshavarens lagenhet

o elcentral (sdkringsskap) och darifran utgdende
elledningar i lagenheten, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta
armaturer.

o installationer for informationséverforing (telefon,
kabel-tv, data med mera) som &r atkomliga i
lagenheten.

o ventiler och luftinslapp, dock endast malning och
filterbyte

e Dbrandvarnare

[ ]

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsrattshavaren darutver bland annat &ven

for:

o fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

o kl&mring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och
vattenlas

o tvéttmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler

o ventilationsflakt

o elektrisk handdukstork

| kdk eller motsvarande utrymme svarar
bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat:

e vitvaror
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o koksflakt och spiskapa
e rensning av vattenlas
o diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning
e kranar och avstangningsventiler;
[ ]

§ 36 Ansvar fér dndringar och installationer

Bostadsrdttshavaren svarar fér alla dndringar och
installationer i Idgenheten som utférts av
bostadsrdttshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsrdtten. Detta gdller dven mark, férrdd, garage
och andra ldgenhetskomplement som ingdr i
uppldtelsen.

§ 37 Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begransad omfattning i enlighet med
bestammelserna i bostadsrattslagen.

§ 37 a Ersdttning for intrdffad skada

Om féreningen vid intrdffad skada blir
ersdttningsskyldig gentemot bostadsrdttshavare for
ldgenhetsutrustning eller personligt l6sére, ska
erséttningen berdknas med héinsyn till den skadade
egendomens véirde omedelbart fore skadetillfdllet.
Sdrskilda regler gdller vid brand- och
vattenledningsskada, se § 37.

§ 38 Balkong, altan och takterrass

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsrattshavaren for renhallning
och snoskottning samt ska se till att avledning for
dagvatten inte hindras.

§ 39 Felanmalan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen
anmala fel och brister i sadan lagenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen
och dessa stadgar.

§ 40 Gemensam upprustning

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam
underhallsatgard i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

§ 41 Vanvard

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick, eller utan behoévligt tillstand utfor
en atgdrd som anges i § 43, i sadan utstrackning att
annans sakerhet dventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.
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§ 42 Ovriga anordningar

Anordningar som exempelvis luftvdrmepumpar,
inglasning, markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, solceller och laddningspunkt far
sattas upp endast efter féreningens godkannande.
Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall
av sadana anordningar. Om det behovs for husets
underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran
styrelsen, demontera och i férekommande fall
dtermontera sddana anordningar pa egen bekostnad.

§ 43 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i
lagenheten. Féljande atgarder far dock inte foretas
utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar fér avlopp,
vdrme, gas eller vatten,

3. installation eller éndring av anordning fér
ventilation,

4. installation eller éndring av eldstad eller rékkanal,
eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

5. ndgon annan vdsentlig féréndring av Idgenheten.

Fér en Idgenhet som har sdrskilda historiska,
kulturhistoriska, miljiémdssiga eller konstndrliga
vdrden krdvs alltid tillstand for en Gtgdrd som innebdr
att ett sadant vdrde pdverkas.

Bostadsrdttshavaren svarar fér att foérse styrelsen med
erforderligt underlag fér sitt beslut.

Styrelsen fdr vdgra att ge tillstand till en dtgdrd endast
om den dr till pataglig skada eller oldigenhet for
féreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om
bostadsrdttshavaren ér missnéjd med styrelsens beslut
far han eller hon begdra att hyresndmnden prévar
fragan.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls. Férandringar ska alltid
utforas pa ett fackmannamaéssigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

§ 44 Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for
nagot annat andamal 4n det avsedda. Féreningen far
dock endast aberopa avvikelser som ar av avsevard
betydelse for foreningen eller nagon annan medlem i
foreningen.

Sida7 av 8

§ 45 Stérningar m.m.

Vid anvdndning av ldgenheten ska
bostadsrdttshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsdtts for stérningar som i sddan
grad kan vara skadliga fér hélsan eller annars
férsémra deras bostadsmiljé att de inte skéligen bér
tdlas. Bostadsrdttshavaren ska dven i dvrigt vid sin
anvdndning av Iégenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfér huset. Bostadsrdttshavaren ska diven rdtta sig
efter féreningens ordningsregler.

Detta gdiller dven fér mark, férrad, garage eller annat
ldgenhetskomplement som ingdr i bostadsrdtten.

Bostadsrdttshavaren ansvarar vidare fér att
bestimmelserna dven féljs av den som hor till
hushdllet, gdstar bostadsrdttshavaren eller som utfér
arbete fér bostadsrdttshavarens rikning.

Om bostadsrdttshavaren vet eller har anledning att
misstdnka att ett féremdal dr behdftat med ohyra far
detta inte tas in i Igenheten.

§ 46 Tilltradesratt

Foretrddare for féreningen har ratt att fa kommain i
lagenheten nar det behovs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt
att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar foreningen
tilltrade till ligenheten, nar féreningen har ratt till det,
kan styrelsen ansdka om sarskild handrackning hos
kronofogdemyndigheten.

§ 47 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen anstka
om samtycke till upplatelsen. | ansékan ska skalet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till
vem lagenheten ska upplatas. Tillstand ska lamnas om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke. Styrelsens beslut kan 6verprévas av
hyresndmnden.

§ 48 Inneboende

Bostadsrattshavare far inte Iata utomstaende
personer bo i lagenheten, om det kan medféra
oldgenhet for foreningen eller annan medlem.
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FORVERKANDE

§ 49 Foérverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med
bostadsratt kan forverkas och foreningen kan saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning i foljande fall:

e bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

e lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

e bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for forening eller annan medlem

e lagenheten anvands for annat andamal én vad den
ar avsedd for och avvikelsen ar av vasentlig
betydelse for foreningen eller nagon medlem

e bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsl6shet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller
om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids i huset

+ om lagenheten vanvardas, eller om
bostadsrdttshavaren utsdtter de som bor i
omgivningen fér stérningar i boendet, eller
inte iakttar reglerna om sundhet, ordning och gott
skick eller féreningens ordningsregler

e bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till
lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta

e bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors

e lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
naringsverksamhet eller darmed likartad
verksambhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar i
brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
férbindelser mot ersattning

e bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfor
en foréndring av lagenhet som anges i § 43

§ 50 Hinder for forverkande

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last ar av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrattslagens regler ska féreningen
normalt uppmana bostadsrattshavaren att vidta
rattelse innan féreningen har ratt saga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren
inte skiljas fran bostadsratten.

§ 51 Ersattning vid uppsagning

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till
avflyttning har féreningen ratt till skadestand.

Sida8av 8
§ 52 Tvangsforsaljning
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till
foljd av uppsagning kan bostadsratten komma att

tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrattslagen.

OVRIGT
§ 53 Meddelanden

Meddelanden anslas i féreningens hus, pa foreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

§ 54 Framtida underhall

Styrelsen bér upprdtta och drligen félja upp en
underhdllsplan fér genomférande av underhdllet av
foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

Inom féreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Avsdttning till fonden ska ske enligt underhdllsplan ndr
sddan finns.

Om underhdllsplan saknas, kan i stdllet avsdttning till
fonden drligen géras med ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvdrde.

§ 55 Utdelning, upplésning och likvidation

Om foéreningsstamman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten férdelas mellan medlemmarna
i forhallande till Iagenheternas arsavgifter for det
senaste rdakenskapsaret.

Om féreningen upploses eller likvideras ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

§ 56 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
och 6vrig lagstiftning. Foreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa
stadgar.

§ 57 Stadgeandring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga
rostberattigade ar ense om det. Beslutet ar aven giltigt
om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstammor. Den forsta stammans beslut utgors
av den mening som far mer an halften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordféranden bitrader. Pa den andra stamman kravs att
minst tva tredjedelar av de rostande gar med pa
beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.
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Budget 2024 foér brf Aktern Bilaga 5
Faststélld av styrelsen 2024-04-18

Utfall 2023 Utfall 2022 Budget 2024
Rorelseintdkter kr kr kr
3020 Arsavgifter bostadsratter 4 458 086 4363 262 4615 038
3022 Hyror hyreslagenheter/lokaler 249 974 279 856 256 665
3025 Hyror bilplatser 196 490 197 080 201 530
3026 Eldebitering IMD-el exkl. moms 341480 278 234 281 933
3027 Hyror cykelgarage 9471 9 207 9108
3029 Foérsaljning solel exkl moms 15 901 61194 15 611
3034 Eldebitering laddstopar exkl moms 5811 6 753 7 668
3090 Elavraékning aterbetalning elstdd 79616 0
3740 Oresutjamning -6 10 5
3900 Ovriga intakter 23 401 224 521 14 760
Summa rorelseintakter 5220 992 5420 117 5402 318
Roérelsens kostnader
4110 Fastighetsskoétsel/bolag -219 321 -191 518 -224 527
4120 Lokalvard, bolag -66 519 -62 500 -68 124
4200 Reparation och underhall -146 573 -1 056 403 -7 178 843
4216 Porttelefon -24 675 -7 570 -48 000
4610 El (moms pa eldebitering avdragen) -282 104 -488 249 -312 600
4620 Fjarrvarme -703 081 -690 584 -759 240
4630 Vatten och avlopp -241 749 -210 978 -295 417
4640 Renhalining/sophamtning -125 494 -109 642 -126 000
4650 Snordjning -153 437 -56 109 -90 000
4710 Fastighetsforsakring -142 101 -138 395 -152 461
4760 Kabel-tv, bredband -220 983 -204 115 -228 628
4790 Tradgardskostnader -168 640 -11 914 -165 500
4800 Fastighetsskatt -138 477 -143 546 -143 868
Drift och underhall -2 633 154 -3 371 524 -9 793 208
5190 Diverse 6vr kostnader -5 902 -5 904 -6 000
5301 Foérbrukningsinventarier -32 029 -2934 -340 400
5460 Foérbrukningsmaterial -6 951 -3 454 -7 000
Ovriga driftskostnader -44 882 -12 292 -353 400
6420 Revisionsarvoden -16 250 -16 250 -18 000
6480 Foérvaltningskostnader -99 133 -92 674 -103 496
6485 Konsultkostnader -116 117 0 -210 000
6990 Ovriga foreningskostnader -18 938 -11 990 -18 100
Forvaltningskostnader/arvoden -250 438 -120 914 -349 596
7010 Lon fastighetsskotsel -11 200 -11 200 -11 200
7210 Vicevards arvode -36 000 -36 000 -36 000
7240 Styrelse/valberedning -115 000 -110 198 -165 000
7330 Bilersattning skattefri -3 350 -1452 -2 000
7510 Socialférsakringsavgifter -17 420 -15 661 -27 000
Loner och ersattningar -182 970 -174 511 -241 200




Utfall 2023 Utfall 2022 Budget 2024

7822 Avskrivning byggnad -152 046 -150 000 -150 000
7830 Avskrivning balkonger -100 000 -100 000 -100 000
7837 Avskrivning fénsterrenovering -87 000 -87 000 -87 000
7847 Avskrivning stammar/relining -293 954 -296 000 0
7849 Avskrivning varmesystem -9 051 -9 051 -9 051
7912 Avskrivning solceller -46 600 -46 600 -46 600
7915 Avskrivning cykelgarage -12 800 -12 800 -12 800
7916 Avskrivning IMD -23 800 -23 800 -23 800
Av- och nedskrivningar -725 251 -725 251 -429 251
Summar rérelsekostnader -3 836 695 -4 404 491 -11 166 655
Rérelseresultat 1384 297 1015 626 -5 764 337
8300 Ranteintakter 3 665 358 1550
8400 Rantekostnader -295 612 -116 647 -459 189
Summa finansiella poster -291 947 -116 289 -457 639
Resultat efter finansiella poster 1092 350 899 337 -6 221 977

Planerade atgdrder 2024

Avfuktningsflakt i krypgrund byte 10 000
Installation avsténgningsventiler 3/Igh 95 938
Relining av WC stammar 54 Igh 4:or mm 333 530
Trappautomat 15 och 33 5000
Stambyte 1/3-del av 33 Mkr 6 600 000
Kretskort for porttelefoni 24 000
Elbilsladdare, installation uttagsskap P-plats 84-85 25 000
Sandlada Formbar leksand, pafylining 5-10 cm 10 000
Malning/rep av trédgardsmabler 7 500
Byte av trastaket mot skolan 60 000
Tvattutrustning byte 149 400
Digitala infotavlor i trapphusen 150 000
Summa 2024 7 470 368

Atgarder enligt underhallsplanen 2025 26 516 270
Atgarder enligt underhallsplanen 2026 964 970
Atgarder enligt underhallsplanen 2027 239 945
Atgéarder enligt underhallsplanen 2028 1196 935
Summa 2024-2028 28 918 120

Finansieringsplan 2024-2128

Kassabehallning 2023-12-31 1 476 545
Laneskuld 2023-12-31 9 418 270
Amortering pa lépande lan 2024 -94 920
Upplaning for stambyte 2024 5 000 000
Amortering pa ny upplaning 2024 5,2 mkr 1% 3 man -12 500
Kassabehallning 2024-12-31 576 117
Amortering pa I6pande lan 2025 -94 920
Upplaning for stambyte 2025 26 200 000
Amortering pa ny upplaning 2025 -311 875
Kassabehallning 2025-12-31 663 176
Amortering pa l6pande lan 2026 -94 920
Upplaning for stambyte 2026 1800 000
Amortering pa ny upplaning 2026 -321 000
Kassabehalining 2026-12-31 493 020
Amortering pa I6pande lan 2027 -424 920
Kassabehallning 2027-12-31 818 370
Amortering pa l6pande lan 2028 -424 920
Kassabehalining 2028-12-31 292 824

Lanesluld 2028-12-31

40 638 295






