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Styrelsen får härmed avge

Arsredo.risnirg för räkenskapså ret 2024

Årsredovisningen iir upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat såirskilt anges redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser ftiregående år
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F örvaltningsberättelse

Brf Aktern är en privat och äkta bostadsrättsförening.
Föreningen har till ändamål att frlimja medlemmarnas ekonomiska intessen genom att i föreningens hus
upplåta bostafurättslägenheter under nyttjanderätt utan begrlinsning i tiden.
Föreningens gåillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2O24AB-2L.

Föreningens fastigheter
Föreningen äger fastigheten Aktern 1 i Karlstads kommun med en tomtareal på 17 358 m2. Fastigheten
består av 5 flerbostadshus byggd,a 1965/66 varav 3 hus med kdllare, en miljöstation byggd 2009 samt två
cykelgarage byggda 2019.
På tomten finns P-platser, lekpark med sittgrupper, grillplats och tre uteplatser med sittgrupper.

Lägenheter
Bostadsrätter 3 rok 4 rok Totalt Hyresrätter 1 rok 2 rok totalt

36 st å 83,3 m2 54 st ä 98,2 m2 90 st 8302 m2 1 st 2 st 1S0 m2

Alla 90 bostadsrätter har varit upplåtna under året.
Kabel TV /Bas), bredband 100/10 Mb/s, IP-telefoni Bas ingår i årsavgiften.
Föreningen hade vid årets slut 132 medlemmar (135 st.).
Under året har 6 överlåtelser skett enl. kontaktsdatum.
AlIa hyresrätter har varit uthyrda under året

Lokaler
o 1 lokal på 110 m2 har varit uthyrd under året till en avgrft på 600 l<rtilf .
. 1 lokal pä74m2 har varit outhyrd under året. Lokalen ska användas under kommande

stamrenovering
o FöreningslokaVgästlägenhet 1 rok på 30 mlned pentry, WC, Tv och bredband.
o 93 kiillarförråd tillhörande resp. Iägenhet.
. 38 exfra källarförråd som alla har varit uthyrda under året.
o 3 tvättstugor med torkrum sämt två mangelrum i källare.
. 3 toaletter, 1 duschrum och snickarbod i källare.
. Skyddsrum i två käIlare som utnyttjas för extaförråd/cykelförvaring.

Parkeringsplatser för motorfordon/cyklar
o 50 P-platser med eluttag, alla uthyrda vid årets slut.
. 31 P-platser utan eluttag, alla uthyrda vid årets slut.
o 6 P-platser med elbilsladdare, 4 uthyrda vid årets slut
r 3P-platserförbesökande.
. 32 platser i 2 cykelgarage i markplan varuv 24 uthyrda vid årets slut.

FörsäIrringar
Fastigheten är fuIlvärdesförsäkrad i försäkringsbolaget Länsförsälcingar VEirm1and.
För bostadsrättsinnehavare ingår en kollektiv bostadsrättsförsiilaing.
För styrelsens arbete ingår en anwarsförsäl«ing.

Iäxeringsvärde tkr
BJzggnad Mark Totalt
68 553 27 3t7 95 870
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Styrelse
Föreningsstämmans val 2O2+O5-3O innebar oförlindrad styrelse registrerad av Bolagsverket 2023-05-04.
Styrelsen har konstituerat sig enligt följande:

Vald till årsstämman
Sören Nyomt Ordförande 2025
Anita Lind Sekreterare 2026
Hakan Rhöse Kassör 2025
Stefan Nord6en Ledamot 2025
Boris Fliigge Ledamot 2026
Elsie Steiness Suppleant 2025
Carina Halvardsson Suppleant 2026

Föreningens firma tecknas av styrelsen dock av minst wå ledamöter i förening. Styrelsen har under året
håIit 12 protokollförda sammanträden. Arvode till styrelsen har utgått med 113 000 kr.

Valberedning
Valberedningen har bestått avif-ennart Olsson och Michael Winslow. Arvode har utgått med 2 000 l«.

Revisorer
Externrevisor Stefan Mott, LR-Revision. Intemrevisor Hans Eriksson, medlem.
Arvode 'rll revisorerna har utgått med 13 243W resp. 3 000 kr för revision av årsredovisningen 2023.

Vidtagna åtgärder och händelsernder året
-Upphandling av enteprenad för stambyte
-Upphandling av nytt gruppavtal för Tv och bredband
-Stikerhetsbesiktring av lekparken udörd av sgnelsen
-Byta av flåiktar för ventilation i två krypgrunder
-Byte av konsol inför byte av vattenmätare
-Extra föreningsstämma har genomförts 2+0+23, beslut om stambyte, första beslut om nya stadgar
-Ordinarie föreningsstämma har genomförts 24-05-30, beslut om nya stadgar ikrafträdande24'O&2L
-Branöesiktning av fastigheterna utförd av styrelsen
-Årsavgiften höjdes med 3,5olo fran 1 juli
-Avgiften för hyreslägenheterna höjdes med5,2o/o fran l juli
-Dräneringsledningar utbytta och väggen isolerad liings ett hus långsida.
-Vattenläckage i värmeväxlaren i outhyrd lokal
-Lätkage på kommunens vattenledning, 3 hus berörda
-Installation/byte avstängningsventiler i alla gästtoaletter
-Kompletterande relining av avloppsrör tiII alla gästtoaletterna
-Ny torktumlare installerad i en tvättstuga
-Vattenläckage på en avloppstam fran 3 badrum
-Påfylning av sand i sandlådan
-Reparation och underhållsservice av FTX-fläktar i hyreslägenhetema
-Trivselkvåill i trädgården för boende i föreningen
-Asf altering vid parkeringen
-Asbestsprover i 5 badrum inför stamrenoveringen
-Etablering av bodar och ufrustning inför stambytet
-Installation av 3 nya dubbla laddboxar för elbilar
-B avflyttningsbesiktningar har utförts
-20 nyhesbrev har skickats ut under året
-5933 besök har gjors på föreningens hemsida under året
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Föreningens ekonomi

Vänerförvaltning AB har bistått föreningen med ekonornisk förvaltning enligt artal.

Flerårsöverskikt 2024 2A23 2022 }AZL

Definitioner av nyckeltal se Not 1 Redovisningsprinciper

Ärets resultat är ett underskott på 997 tl<r. Underskottet beror i huvudsak på kostnader för påbörjat
stambyte pä 2 lB7 tkr. I resultatet ingår avskrirrningar med 441tkr som inte påverkar likvida medel.

Nettoomslutnins tkr s342 5 198 5 195 5 150

Resultat efter finansiella ooster tkr -997 i 092 899 1,654
Ärsavgift per bostadsrättsyta WlmZ 556 537 526 520

Arsavqifternas andei av totala rörelseintäkter a/o 85.7 85.4 80.s 83"8
Lån per bostadswa kr/m2 1 103 1,71.4 1 433 1 611

Lån oer bostadsrättsvta Wlm' t t23 I t34 1 459 1 640
Sparande per trostadsyta kr/m' 2r8 232 317 296
Ränteklinslishet {'t}ra är under 5) % 2.4 2.7 10L.t) ?,

Energikostnad oer bostadsyta kr/m2 156 t4s t64 ts4
Soiiditet (sod är över 25) o/o 51.5 55.8 48.1 43.5

Likvida medel vid årets slut tkr 1 898 I 476 2 186 2 4L8
Balalsornslutnilg tkr 23795 23738 25 253 25 853

Fastishetslån (tkr) 241231 R.änta 31/12 Lan
Swedbank lån löst 24-12-28 94920
Handelsbanken frorn 24- 12-27 3,420/o 2029-12-30 9 323 3s0

Kostnader för och öwiga underhällskostnader (t 2424
Komoletterande relinins av 9 WC-stammar 334
Bvte av avstänsninssventiler i 54 WC 96
tsWe av konsol till vattenrnäta-re inför bWe av vattenmätare av K-d kommun 26
Byte av driineringsrör L67
Läckase i balkonser 12

Läckage från avlooosttrm 74
Asbestsprover i badrum L4

Stambvte eniist betaloian 1 659
Reparation av dörr till sophuset 12

Asfaltering med förberedande åtgärder 53
Bvte av torkturnlare 52
Bvte av källararrnaturer LI
Bvte av ventilationsfläl«ar i rvå hypgrunder I
Nya laddboxar 107
Trädqårdsskötsel utöver avtal 63
Ovriet 27

Summa 2 7tr6
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Framtida utveckling

Thygghet
Säkerhetsbesiktning av lekparken
Brandbesiktning av fastigheterna
Avflytningsbesiktning av lägenheter
Sandrening i lekparken

Ihivsamhet
Styrelsen planerar för iordningsställande av gym med bastu i en outhyrd hyreslokal under 2026.
Styreisen planerar att inbjuda in alla medlemmar till en sommarfest i trädgården.

HåIlbarhet
Projekterat för stambyte har startat under 2024 och beräknas på under hela 2025. Det innebär nya
ledningar för avlopp, vatten och värme till alla badrum. Md byte lir vattenledningar är det krav på att
ilstallera mdtare för individuell mätning och debitering (IMD) av varmvattenförbrukningen. Det kan ge

en minskad förbrulmingen med L5-30 o/o och därmed till lägre kostnad för fjiirrvåirme och vatterl förutom
en mer rätwis kosmadsfördelning. Av den beräknade totala fiiirrvärmekostnaden 2025 på M5 tla står
uppvåirmning av varmvatten fGlr ca. 25o/o.

Värdebeständi g ägarandel
Stambytet inneblir att alla badrum blir totalrenoverade och risken för vattenläckage minskar.
Nytt gruppavtal med Tele2 träder i lcaft from mars 2025. Bredbandshastighet blir 5 ganger högre och
TV-uöudet är detsamma men tiJl betydligt lägre kostnad.

Finansiering
Utveckling innebär kostnader för investeringar, drift och underhåIl för att bibehålIa eller öka standarden i
fastigheten. Föreningen står inför en kraftig utgifuökning de kommande åren. Kostraden fOr fiarnlirme
berälanas öka med 100 th, vatten och avlopp med 40 tkr, konsultkostrader med 100 tla, styrelsens extra
arbete med stambytet med 100 tkr, räntekostnaderna med 330 tlfi, förutom den allmåinna inflationen på
övriga driftkostnader.
Nya lan innebtir att föreningen blir mycket mer räntekänslig åin tidigare. Med en låneskuld på 9,3 Mkr
2024 fu rEintekåinsligheten 2o/o. Med en laneskuld på a0 Mkr 2026 T den B,5olo, dvs om räntan ökar med
1%o måste årsavgiften höjas med 8,5%o. Trots den ökade låneskulden kommer föreningen att ha en
belåningsgrad på 4818 kr. Under 5 000 kr anses som låg.
För att ha en tillräcklig kassabehållning kommer årsavgiften att höjas med 3,5olo from 25-07-01.

Finansieringsplan 2025
tkr

Kas sabehållning 2024- L2-31, 1 898

Laneskuld 2024-12-3I I 323

Upptaning för stambyte 2025-O2-28 9 200

Upplaning för stambyte 2025-06-28 11 000

Upplanine för stambyt e 2025-LL-28 I 000

Utgifter enligt budget 2025 -29 180

Kassabehållnin g 2025-L2-3L 918

Laneskuld 2025-L2-3I 37 s23
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Medlems-
insatser

Fond för
yttre
underhåIl

Balanserat
resultat

Ärsrrcsultat Totalt

Belooo vid årets ineråns 81.1000 5375 L45 5 963 623 1 092 350 13242ttB
Avsättnins till rrttre fond 325 000 -325 000 0
Disposition av föregående
årsresultat 1 092 350 -1 092 350 0
Arets resultat -997 098 -997 098
Bdooo vid årctsutpåns 811 000 5 700 14s 6 730 973 -1 088 858 12 153 260

Förslag till vinstdisposition
Till föreningssilimmans förfogande står följande vinstnedel (kr):

Balanserad vinst 6 730 973
Årets ftlrlust -997 098

5 733 87s
disponeras sa att
-tillfondftirytheunderhållreserveras 325 000
-i ny r?ikning överftires 5 408 875

5 733 875

Föreningens resultat och sällning i öwigt framgår av efterloljande resultat- och balansråikning med noter
samt kassafl ödesanalys.
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Resultaträkning

Rörelseintäkter
Nettoomsättning
Övri ga röre1s eintiikter
Summa rörelseintäkter

Rörelsekostnader
Driftskostnader
Övriga externa kostnader
Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anläg gningstillgangar
Surnma rörelsekostnader
Rörelseresultat

Finansiella poster
Ovriga r?inteintiikter och likrii,inde resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fiire skatt

Årets resultat

Brf Aktern
Org.nr 773200-0137

2024-01-01
-2024-12-31
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2023-01-At
-2023-12-31

Not

J

4
5

5 34t 987
45 t32

5 387 119

4951064
-396 498
-203 465

44A957
-s 991 984

-604 865

6758
-398 99t
-392233
-997 098

-997 A98

-997 098

5 r97 590
23 4At

5 220991

-2 678 036
-250 437
-182970

-725 251
-3 836 694
I 384 297

3 665
-295 6t2
-291947

1 092 3s0

I 092 3s0

I 092 350
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Balansräkning

TILLGÅNGAR

Anläggnin gstillgån gar

M ateriella anliiggningstillg ångar

Byggnader och mark
Inventarier
Summa materiella anliiggningstillgångar

Summa anläggningstillgångar

Oms ättnin gstillgån gar

Ko r tfr i s ti g a fo r drin g ar
Kundfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Sumrna kassa och bank
Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGÅNGAR

Not

6,7,8,9,
10, 11

12

2024-t2-31

2t 673 662
46 823

2t 720 485

21 720 485

0
6 026

t70 351
176 377

| 897 786
t 897 786
2 074 163

23 794 648
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2023-12-3t

22 t02 913
0

22102913

22 102 913

262
9 651

t49 385
159 298

t 476 259
I 476 259
I 635 557

23 738 470

l3
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhåll
Summa bundet eget kapital

Frix eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Fastighetslån
Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut
Leverantörsskulder
Övriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda int2ikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

e (18)

2023-12-31

811 000
5 375 145

6 186 145

5 963 623
t o92 350
7 055 973

t3 242 tt&

9 4t8 270
227 29r

54 129
796 662

\0 496 352

23 738 470

0

0

t4

811 000
5 700 t45
6 stt 145

6 730 973
-997 098

5 733 875
12 245 020

9 228 430
9 228 430

94920
1 360 808

t4 924
850 546

232t 198

23 794 648

14

15
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Kassaflödesanalys

Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet
Kassaflöde från den löpande verksamheten fiire
förändring av rörelsekapital

Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet
Förändring av kundfordringar
Föråindring av kortfristiga fordringar
Förändring av leverantörs skulder
Föriindring av kortfristiga skulder
Kassaflöde från den löpande verksamheten

Investerin gsverksamheten
Investeringar i materiella anläggningstillgängar
Kassafl öde från investerin§sverksamheten

Finansierin gsverksamheten
Amortering
Kassaflöde från finansieringsverksamheten

Årets kassaflöde

Likvida medel vid årets början
Likvida medel vid årets början
Likvida medel vid årets slut

Not 2024-41.01
-2024-12-31

r0 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

1 092 350
725 25t

I 817 601

4
81 155

27 525
59 374

I 985 659

-2 695 480
-2 695 480

-709 821

2 186 080
I 476 259

-997 098
440 957

-556 141

262
-17 342
133 517
t4 679

574 975

-58 529

-58 529

-94 920
-94 920

421 526

| 476259
1 897 785
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Noter
Not I Redovisningsprinciper

Allmänna upplysningar
Årsredovisningen har upprättats enligt Årsredovisningslagen och K2-reglema for mindre företag
(BFNAR 2016:10) samt Bokftiringsnämndens allrn2inna råd BFNAR 2023:l om kompletterande
upplysningar i bostadsrättsftireningars årsredovisningar.

Intäktsredovisning
Årsavgifter och hyror aviseras i ftirskott men redovisas så att endast den del som belöper på
råikenskapsaret redovisas som intiikt. Inkornster redovisas till verkligt vdrde av vad ftireningen fätt eller
beräknas fi. Det innebär att fbreningen redovisar inkornster till nominellt belopp.

Inkomstskatt
En bostadsrättsftirening är i normalfallet inte ftiremål for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Högsta
Förvaltringsdomstolen Fr 2AIA, åir en bostadsrättsftirenings rZinteintäkter skattefria till den del de Zir

hänforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i förekommande fall
inkornster som inte åir hänltirliga till fastigheten. Efter avräkning ftir eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 2A,6 procent.

Fond fiir ytfre underhåll
Reservering till ftireningens fond ftir yttre underhållredovisas över balansråikningen genom att den ingår
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits på föreningens årsstiimma sker
överföring från balanserat resultat till fond for yttre underhåIl.

Anläg gnin gstillgångar
Avskrivningar på floreningens fastighet görs enligt plan.

Markvärdet är inte ft)remål ftir avskrivning, utan en eventuell våirdenedgång hanteras genom
nedskrivning.

Titrlämpade avskrivningstider fi)r anläggningstillgångar:
Byggnad 67ilr
Rörinfodfring 5är
Balkonger 67är
Fönsterrenovering 67är
Miljöstation l0år
Cykelgarage 20är
Solceller 20åLr

IMD-elmätare 15ar
Elbilsladdare 5år

Fordringar
Fordringar har efter individuell v2irdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Fastighetslån
Lån med förfallodag under kommande räkenskapsår samt den del av övriga lån som amorteras under
kommande räkenskapsår redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflödesanalys
Kas safl öde sanalysen upprättas eniigt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsätilring
Rörelsens hul.udintiikter, fakfurerade kostnader, sidointäkter samt intiiktskorrigeringar.

Resutrtat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intåikter och kosbrader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Årsavgift
Med arsavgift avses årsavgift enligt bostadsrättslagen {1991:6\4).

Årsavgifternas andel i procent av totala rörelseintäkter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rörelseintiikterna och beriiknas genom att
årsavgifterna divideras med bostadsrättsftireningens totala rörelseintäkter.

Skuldsättning per kvadratmeter och skuldsäthring per kvadratmeter upplåten med bostadsrätt
Nyckeltalet skuidsättning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § första stycket 2 årsredovisningslagen
(1995:1554) ska beråiknas genom att de rZintebiirande skulderna på balansdagen divideras med summan
av ufialetkvadratrneter upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt.
Skuldsättning per kvadratmetöi upplåten med bostadsrätt ska beräknas genom aff de räntebärande
skulderna på balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt.

R intekänslighet
Nyckeltaleträntekänslighet erligt 6kap.3 a § ftrsta stycket 4 årsredovisningslagen (1995:1554) ska
beräknas genom att ftireningens råintebiirande skulder på balansdagen divideras med ftireningens intäkter
från årsavgifter under räkenskapsäret.

Sparande per kvadratmeter
Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § ftirsta stycket 3 årsredovisningslagen
( 1995: 1 554) ska beräknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses ärets resultat ökat med årets avskrivningar, å,rets kostnad ftir utrangeringar och årets
kostnad ftir planerat underhåll. Intiikter eller kostnader som iir viisentliga och som inte är en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive läggas till.

Energiko stnad per kvadratmeter
Nyckeltalet energikostnad per kvadratrneter entgt 6 kap.3 a § ftirsta stycket 5 å,rsredovisningslagen

Q995:1554) ska beriiknas genom att bostadsrättsföreningens kostnader ftir vänne, el och vatten divideras
nred summan av antal^etlcradratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratnneter upplåtna med
hyresrätt. Om kostnader för värme, el eller vatten inte ingår i årsavgiften ska upplysning Iämnas om detta.

Balansomslutning
Företagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag ftir uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsättning

Årsavgift er bo stadsrätter
Hyror hyreslägenheter
Hyror parkeringsplatser
Eldebitering lMD-elmätare
Hyror cykelgarage
Försäljning av solel
Eldebitering laddstolpar
Ovriga intZikter

Arvode for teknisk ftirvaltning
Rep och underhåll
Lokalvard
EI
Fjiirrvärme
Renhållning
Snörciljning
Porttele
Fastighetsforsäkring
Kabeltv
Trägardskostnader
Fastighetsskatt
Förbruknin gsinventari e
Förbrukningsmateriel
Ovriga kostnader
Planerat underhåll
Vatten och avlopp

2A24

4 6t5 865
258 46s
207 220
237 930

9 735
1 270
5 494

45 r39
5 387 118

l3 (18)

2023

4 458 086
249 974
t96 490
26t 863

9 471

l5 901
5 811

23 395
5 224991

Ovriga intäkter 2024 avser uthyming av ft)rråd, pantsättningsavgifter samt återbäring fran
Länsförsiikringar.

Owiga intäkter 2023 tvsägfriimst uthyrning av forråd.

Not 3 Driftskostnader
2024

235 s27
4t5 973
68 864

281 083
754 460
105 236
97 933
3 887

t5a 267
228 320
2s 667

t42 290
56 006
7 704
4282

2 08s 287
288 217

4 951 063

2023

2t9 32r
t46 573
66 5t9

282 104
703 081
t25 494
153 437
24 675

t42 tDl
220 983
168 640
138 417
32 029

6 951
5 902

0
241 749

2 678036
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Not 4 Övriga externa kostnader

Arvode ekonomiskfr rvaltning
Konsultkostnader
Revi sionsarvode (extern)
Ovrig administration
Bankkostnader

Not 5 Anställda och personalkostnader

Löner och andra ersättningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Löner och andra ersätbringar-
Sociala kostnader och pensionskostnader
Vic evärsarvode/extraarbete/valberedni n gsarvode/interrevisors
arvode
Lönlbilersättning
Totala löner, andra ersättningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

lngående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående redoyisat värde

2024

100 502
22t 305

13 243
55 468

5 980
396 498

14 (18)

2423

99 t33
tt6 tt7
t6 2s0
18 938

0
250 438

t26 200
t7 420

36 000
3 3s0

182 970

2023-12-31

t6 765 892
16 765 892

4 700 822
-159 051

-4 859 873

11 906 019

2024

I 17 088
34 980

49 064
2 333

243 46s

2023

Av de redovisade sociala kostnaderna for 2024 hiinförs 13 286 kr till riikenskapsåret 2023.

Not 6 Byggnader
2024-12-31

t6 765 892
76 765 892

-4 86t 919
-159 051

-s 020 97a

tt 144 922
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Not 7 Fönsterrenovering

In gående anskaffiingsvärden
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående avskrivnin gar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående redovisat värde

Not I Balkongrenovering

Ingående anskaffilingsvärden
[Jtgående ackurnulerade arekaffningsvärden

Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående redovisat värde

Not 9 Solceller

Ingående anskafftringsvärden
Utgåen de ackumulerade anskaffnin gsvärden

Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående redovisat värde

Not 10 Cykelgarage

Ingående anskaffiringsvdrden
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar
Utgående redovisat värde

r5 (18)

2424-12:31

5 785 225
5 785 225

-1 629 000
-87 000

-1 716 000

4 069 225

2424-1231

6 516 552
6 576 552

-t 767 00a
-100 000

-1 867 000

4 709 552

2023-12-31

5 785 225
s 78s 225

-I s42 400
-87 000

-1 629 000

4 156 225

2023-12-31

6 576 s52
6 576 552

-t 667 000
-100 000

-r 767 000

4 809 552

2024-1231

932 0s1
932 ost

-t91 125

-46 6AA

-237 725

694 326

2024-12-31

305 375

305 375

-64 000
-12 800

-76 800

228 575

2023-12-31

932 05t
932 057

-t44 525
-46 600

-l9t 125

740 926

2023-12-31

305 37s
305 375

-51 200
-12 800

-64 000

241 375
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Not 11 Individuell el

Ingående anskaf&ringsvärden
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående redovisat värde

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

InLöp
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående redovisat värde

Elbilsladdare råikenskap sär 2024.

Not 13 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Förutbetal da ftirsäkri n gspremier
Tele 2
Vänerftirvaltning AB
Lokalvård
Medlems skap bostadsrätterna
Upplupna intäkter
Upplupen intiikt naturvåLrdsverket

2024-12-31

350 562
350 562

-99 700
-23 800

-123 500

227 062

2424-12-31

58 529
58 529

0

-tt 706
-tt 7a6

46823

16 (18)

2023-12-31

354 562
350 562

-1s 904
-23 800

-99 704

2s0 862

2023-12-31

0

0

0

0

0

2024-12-31

50 901
2A 376
25 752
20 755

. 7630
0

44 937
170 3s1

2023-12-3t

48 46s
56 t43
24249
17 031

0
3 497

0

149 385
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fiirdelning av långfristiga lan.

Långivare
Handelsbanken

Korrfristig del av långfristig skuld

Not 15 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Upplupna räntor
Extraarbete sep-dec
Arvoden
Sociala avgifter
EI
Snö
Konsultkostnader
Fastighetsskötsel
VA
Fjiirrvärrne dec
Renhållning dec
Upplupen prel.skatt
Förskottshyro r I av gifter
Påminnelseavgifter
Bilersättning

Riintesats Datum för
oÄ villkorsändring

3,02 2029-t2-30

17 (18)

Lånebelopp
2024-t2-31

9 323 350
9 323 350

94 920

za24-12-31

2346
12 000

113 000
19 078
52 0t0
5 105

0
6 823

43 578
101 833

9 4t7
11 989

470 479
780

2 108

850 546

2023-12-31

3 524

0
33 000
3 369

s7 044
88 231
75 925

0
39 5t2

tI5 126
l0 178

11 989
4t8 403

360
0

796 661
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Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

r8 (18)

Sören Nytomt
Ordfilrande

Håkan Rhöse
Ledamot, Kassör

Stefan Mott
Godkand revisor

Stefan Nordedn
Ledamot

Anita Lind
Sekreterare

Boris Fltigge
Ledamot

Vår revisionsberättelse har liirnnats den dag som framgar av vå,r elektroniska underskrift

Hans Ericksson
Revisor
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Org nr 773200-0737



Styrelsen får härmed avge



Arsredo.risnirg för räkenskapså ret 2024



Årsredovisningen iir upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat såirskilt anges redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser ftiregående år
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F örvaltningsberättelse



Brf Aktern är en privat och äkta bostadsrättsförening.
Föreningen har till ändamål att frlimja medlemmarnas ekonomiska intessen genom att i föreningens hus
upplåta bostafurättslägenheter under nyttjanderätt utan begrlinsning i tiden.
Föreningens gåillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2O24AB-2L.



Föreningens fastigheter
Föreningen äger fastigheten Aktern 1 i Karlstads kommun med en tomtareal på 17 358 m2. Fastigheten
består av 5 flerbostadshus byggd,a 1965/66 varav 3 hus med kdllare, en miljöstation byggd 2009 samt två
cykelgarage byggda 2019.
På tomten finns P-platser, lekpark med sittgrupper, grillplats och tre uteplatser med sittgrupper.



Lägenheter
Bostadsrätter 3 rok 4 rok Totalt Hyresrätter 1 rok 2 rok totalt



36 st å 83,3 m2 54 st ä 98,2 m2 90 st 8302 m2 1 st 2 st 1S0 m2



Alla 90 bostadsrätter har varit upplåtna under året.
Kabel TV /Bas), bredband 100/10 Mb/s, IP-telefoni Bas ingår i årsavgiften.
Föreningen hade vid årets slut 132 medlemmar (135 st.).
Under året har 6 överlåtelser skett enl. kontaktsdatum.
AlIa hyresrätter har varit uthyrda under året



Lokaler
o 1 lokal på 110 m2 har varit uthyrd under året till en avgrft på 600 l<rtilf .
. 1 lokal pä74m2 har varit outhyrd under året. Lokalen ska användas under kommande



stamrenovering
o FöreningslokaVgästlägenhet 1 rok på 30 mlned pentry, WC, Tv och bredband.
o 93 kiillarförråd tillhörande resp. Iägenhet.
. 38 exfra källarförråd som alla har varit uthyrda under året.
o 3 tvättstugor med torkrum sämt två mangelrum i källare.
. 3 toaletter, 1 duschrum och snickarbod i källare.
. Skyddsrum i två käIlare som utnyttjas för extaförråd/cykelförvaring.



Parkeringsplatser för motorfordon/cyklar
o 50 P-platser med eluttag, alla uthyrda vid årets slut.
. 31 P-platser utan eluttag, alla uthyrda vid årets slut.
o 6 P-platser med elbilsladdare, 4 uthyrda vid årets slut
r 3P-platserförbesökande.
. 32 platser i 2 cykelgarage i markplan varuv 24 uthyrda vid årets slut.



FörsäIrringar
Fastigheten är fuIlvärdesförsäkrad i försäkringsbolaget Länsförsälcingar VEirm1and.
För bostadsrättsinnehavare ingår en kollektiv bostadsrättsförsiilaing.
För styrelsens arbete ingår en anwarsförsäl«ing.



Iäxeringsvärde tkr
BJzggnad Mark Totalt
68 553 27 3t7 95 870
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Styrelse
Föreningsstämmans val 2O2+O5-3O innebar oförlindrad styrelse registrerad av Bolagsverket 2023-05-04.
Styrelsen har konstituerat sig enligt följande:



Vald till årsstämman
Sören Nyomt Ordförande 2025
Anita Lind Sekreterare 2026
Hakan Rhöse Kassör 2025
Stefan Nord6en Ledamot 2025
Boris Fliigge Ledamot 2026
Elsie Steiness Suppleant 2025
Carina Halvardsson Suppleant 2026



Föreningens firma tecknas av styrelsen dock av minst wå ledamöter i förening. Styrelsen har under året
håIit 12 protokollförda sammanträden. Arvode till styrelsen har utgått med 113 000 kr.



Valberedning
Valberedningen har bestått avif-ennart Olsson och Michael Winslow. Arvode har utgått med 2 000 l«.



Revisorer
Externrevisor Stefan Mott, LR-Revision. Intemrevisor Hans Eriksson, medlem.
Arvode 'rll revisorerna har utgått med 13 243W resp. 3 000 kr för revision av årsredovisningen 2023.



Vidtagna åtgärder och händelsernder året
-Upphandling av enteprenad för stambyte
-Upphandling av nytt gruppavtal för Tv och bredband
-Stikerhetsbesiktring av lekparken udörd av sgnelsen
-Byta av flåiktar för ventilation i två krypgrunder
-Byte av konsol inför byte av vattenmätare
-Extra föreningsstämma har genomförts 2+0+23, beslut om stambyte, första beslut om nya stadgar
-Ordinarie föreningsstämma har genomförts 24-05-30, beslut om nya stadgar ikrafträdande24'O&2L
-Branöesiktning av fastigheterna utförd av styrelsen
-Årsavgiften höjdes med 3,5olo fran 1 juli
-Avgiften för hyreslägenheterna höjdes med5,2o/o fran l juli
-Dräneringsledningar utbytta och väggen isolerad liings ett hus långsida.
-Vattenläckage i värmeväxlaren i outhyrd lokal
-Lätkage på kommunens vattenledning, 3 hus berörda
-Installation/byte avstängningsventiler i alla gästtoaletter
-Kompletterande relining av avloppsrör tiII alla gästtoaletterna
-Ny torktumlare installerad i en tvättstuga
-Vattenläckage på en avloppstam fran 3 badrum
-Påfylning av sand i sandlådan
-Reparation och underhållsservice av FTX-fläktar i hyreslägenhetema
-Trivselkvåill i trädgården för boende i föreningen
-Asf altering vid parkeringen
-Asbestsprover i 5 badrum inför stamrenoveringen
-Etablering av bodar och ufrustning inför stambytet
-Installation av 3 nya dubbla laddboxar för elbilar
-B avflyttningsbesiktningar har utförts
-20 nyhesbrev har skickats ut under året
-5933 besök har gjors på föreningens hemsida under året
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Föreningens ekonomi



Vänerförvaltning AB har bistått föreningen med ekonornisk förvaltning enligt artal.



Flerårsöverskikt 2024 2A23 2022 }AZL



Definitioner av nyckeltal se Not 1 Redovisningsprinciper



Ärets resultat är ett underskott på 997 tl<r. Underskottet beror i huvudsak på kostnader för påbörjat
stambyte pä 2 lB7 tkr. I resultatet ingår avskrirrningar med 441tkr som inte påverkar likvida medel.



Nettoomslutnins tkr s342 5 198 5 195 5 150



Resultat efter finansiella ooster tkr -997 i 092 899 1,654
Ärsavgift per bostadsrättsyta WlmZ 556 537 526 520



Arsavqifternas andei av totala rörelseintäkter a/o 85.7 85.4 80.s 83"8
Lån per bostadswa kr/m2 1 103 1,71.4 1 433 1 611



Lån oer bostadsrättsvta Wlm' t t23 I t34 1 459 1 640
Sparande per trostadsyta kr/m' 2r8 232 317 296
Ränteklinslishet {'t}ra är under 5) % 2.4 2.7 10L.t) ?,



Energikostnad oer bostadsyta kr/m2 156 t4s t64 ts4
Soiiditet (sod är över 25) o/o 51.5 55.8 48.1 43.5



Likvida medel vid årets slut tkr 1 898 I 476 2 186 2 4L8
Balalsornslutnilg tkr 23795 23738 25 253 25 853



Fastishetslån (tkr) 241231 R.änta 31/12 Lan
Swedbank lån löst 24-12-28 94920
Handelsbanken frorn 24- 12-27 3,420/o 2029-12-30 9 323 3s0



Kostnader för och öwiga underhällskostnader (t 2424
Komoletterande relinins av 9 WC-stammar 334
Bvte av avstänsninssventiler i 54 WC 96
tsWe av konsol till vattenrnäta-re inför bWe av vattenmätare av K-d kommun 26
Byte av driineringsrör L67
Läckase i balkonser 12



Läckage från avlooosttrm 74
Asbestsprover i badrum L4



Stambvte eniist betaloian 1 659
Reparation av dörr till sophuset 12



Asfaltering med förberedande åtgärder 53
Bvte av torkturnlare 52
Bvte av källararrnaturer LI
Bvte av ventilationsfläl«ar i rvå hypgrunder I
Nya laddboxar 107
Trädqårdsskötsel utöver avtal 63
Ovriet 27



Summa 2 7tr6
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Framtida utveckling



Thygghet
Säkerhetsbesiktning av lekparken
Brandbesiktning av fastigheterna
Avflytningsbesiktning av lägenheter
Sandrening i lekparken



Ihivsamhet
Styrelsen planerar för iordningsställande av gym med bastu i en outhyrd hyreslokal under 2026.
Styreisen planerar att inbjuda in alla medlemmar till en sommarfest i trädgården.



HåIlbarhet
Projekterat för stambyte har startat under 2024 och beräknas på under hela 2025. Det innebär nya
ledningar för avlopp, vatten och värme till alla badrum. Md byte lir vattenledningar är det krav på att
ilstallera mdtare för individuell mätning och debitering (IMD) av varmvattenförbrukningen. Det kan ge



en minskad förbrulmingen med L5-30 o/o och därmed till lägre kostnad för fjiirrvåirme och vatterl förutom
en mer rätwis kosmadsfördelning. Av den beräknade totala fiiirrvärmekostnaden 2025 på M5 tla står
uppvåirmning av varmvatten fGlr ca. 25o/o.



Värdebeständi g ägarandel
Stambytet inneblir att alla badrum blir totalrenoverade och risken för vattenläckage minskar.
Nytt gruppavtal med Tele2 träder i lcaft from mars 2025. Bredbandshastighet blir 5 ganger högre och
TV-uöudet är detsamma men tiJl betydligt lägre kostnad.



Finansiering
Utveckling innebär kostnader för investeringar, drift och underhåIl för att bibehålIa eller öka standarden i
fastigheten. Föreningen står inför en kraftig utgifuökning de kommande åren. Kostraden fOr fiarnlirme
berälanas öka med 100 th, vatten och avlopp med 40 tkr, konsultkostrader med 100 tla, styrelsens extra
arbete med stambytet med 100 tkr, räntekostnaderna med 330 tlfi, förutom den allmåinna inflationen på
övriga driftkostnader.
Nya lan innebtir att föreningen blir mycket mer räntekänslig åin tidigare. Med en låneskuld på 9,3 Mkr
2024 fu rEintekåinsligheten 2o/o. Med en laneskuld på a0 Mkr 2026 T den B,5olo, dvs om räntan ökar med
1%o måste årsavgiften höjas med 8,5%o. Trots den ökade låneskulden kommer föreningen att ha en
belåningsgrad på 4818 kr. Under 5 000 kr anses som låg.
För att ha en tillräcklig kassabehållning kommer årsavgiften att höjas med 3,5olo from 25-07-01.



Finansieringsplan 2025
tkr



Kas sabehållning 2024- L2-31, 1 898



Laneskuld 2024-12-3I I 323



Upptaning för stambyte 2025-O2-28 9 200



Upplaning för stambyte 2025-06-28 11 000



Upplanine för stambyt e 2025-LL-28 I 000



Utgifter enligt budget 2025 -29 180



Kassabehållnin g 2025-L2-3L 918



Laneskuld 2025-L2-3I 37 s23
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Medlems-
insatser



Fond för
yttre
underhåIl



Balanserat
resultat



Ärsrrcsultat Totalt



Belooo vid årets ineråns 81.1000 5375 L45 5 963 623 1 092 350 13242ttB
Avsättnins till rrttre fond 325 000 -325 000 0
Disposition av föregående
årsresultat 1 092 350 -1 092 350 0
Arets resultat -997 098 -997 098
Bdooo vid årctsutpåns 811 000 5 700 14s 6 730 973 -1 088 858 12 153 260



Förslag till vinstdisposition
Till föreningssilimmans förfogande står följande vinstnedel (kr):



Balanserad vinst 6 730 973
Årets ftlrlust -997 098



5 733 87s
disponeras sa att
-tillfondftirytheunderhållreserveras 325 000
-i ny r?ikning överftires 5 408 875



5 733 875



Föreningens resultat och sällning i öwigt framgår av efterloljande resultat- och balansråikning med noter
samt kassafl ödesanalys.











Resultaträkning



Rörelseintäkter
Nettoomsättning
Övri ga röre1s eintiikter
Summa rörelseintäkter



Rörelsekostnader
Driftskostnader
Övriga externa kostnader
Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anläg gningstillgangar
Surnma rörelsekostnader
Rörelseresultat



Finansiella poster
Ovriga r?inteintiikter och likrii,inde resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster



Resultat fiire skatt



Årets resultat
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2023-01-At
-2023-12-31



Not



J



4
5



5 34t 987
45 t32



5 387 119



4951064
-396 498
-203 465



44A957
-s 991 984



-604 865



6758
-398 99t
-392233
-997 098



-997 A98



-997 098



5 r97 590
23 4At



5 220991



-2 678 036
-250 437
-182970



-725 251
-3 836 694
I 384 297



3 665
-295 6t2
-291947



1 092 3s0



I 092 3s0



I 092 350
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Balansräkning



TILLGÅNGAR



Anläggnin gstillgån gar



M ateriella anliiggningstillg ångar



Byggnader och mark
Inventarier
Summa materiella anliiggningstillgångar



Summa anläggningstillgångar



Oms ättnin gstillgån gar



Ko r tfr i s ti g a fo r drin g ar
Kundfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar



Kassa och bank
Kassa och bank
Sumrna kassa och bank
Summa omsättningstillgångar



SUMMA TILLGÅNGAR



Not



6,7,8,9,
10, 11



12



2024-t2-31



2t 673 662
46 823



2t 720 485



21 720 485



0
6 026



t70 351
176 377



| 897 786
t 897 786
2 074 163



23 794 648
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2023-12-3t



22 t02 913
0



22102913



22 102 913



262
9 651



t49 385
159 298



t 476 259
I 476 259
I 635 557



23 738 470



l3
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Balansräkning



EGET KAPITAL OCH SKULDER



Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhåll
Summa bundet eget kapital



Frix eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital



Långfristiga skulder
Fastighetslån
Summa långfristiga skulder



Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut
Leverantörsskulder
Övriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda int2ikter
Summa kortfristiga skulder



SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER



Not 2024-12-31
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2023-12-31



811 000
5 375 145



6 186 145



5 963 623
t o92 350
7 055 973



t3 242 tt&



9 4t8 270
227 29r



54 129
796 662



\0 496 352



23 738 470



0



0



t4



811 000
5 700 t45
6 stt 145



6 730 973
-997 098



5 733 875
12 245 020



9 228 430
9 228 430



94920
1 360 808



t4 924
850 546



232t 198



23 794 648



14



15
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Kassaflödesanalys



Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet
Kassaflöde från den löpande verksamheten fiire
förändring av rörelsekapital



Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet
Förändring av kundfordringar
Föråindring av kortfristiga fordringar
Förändring av leverantörs skulder
Föriindring av kortfristiga skulder
Kassaflöde från den löpande verksamheten



Investerin gsverksamheten
Investeringar i materiella anläggningstillgängar
Kassafl öde från investerin§sverksamheten



Finansierin gsverksamheten
Amortering
Kassaflöde från finansieringsverksamheten



Årets kassaflöde



Likvida medel vid årets början
Likvida medel vid årets början
Likvida medel vid årets slut



Not 2024-41.01
-2024-12-31



r0 (18)



2023-01-01
-2023-12-31



1 092 350
725 25t



I 817 601



4
81 155



27 525
59 374



I 985 659



-2 695 480
-2 695 480



-709 821



2 186 080
I 476 259



-997 098
440 957



-556 141



262
-17 342
133 517
t4 679



574 975



-58 529



-58 529



-94 920
-94 920



421 526



| 476259
1 897 785
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Noter
Not I Redovisningsprinciper



Allmänna upplysningar
Årsredovisningen har upprättats enligt Årsredovisningslagen och K2-reglema for mindre företag
(BFNAR 2016:10) samt Bokftiringsnämndens allrn2inna råd BFNAR 2023:l om kompletterande
upplysningar i bostadsrättsftireningars årsredovisningar.



Intäktsredovisning
Årsavgifter och hyror aviseras i ftirskott men redovisas så att endast den del som belöper på
råikenskapsaret redovisas som intiikt. Inkornster redovisas till verkligt vdrde av vad ftireningen fätt eller
beräknas fi. Det innebär att fbreningen redovisar inkornster till nominellt belopp.



Inkomstskatt
En bostadsrättsftirening är i normalfallet inte ftiremål for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Högsta
Förvaltringsdomstolen Fr 2AIA, åir en bostadsrättsftirenings rZinteintäkter skattefria till den del de Zir



hänforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i förekommande fall
inkornster som inte åir hänltirliga till fastigheten. Efter avräkning ftir eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 2A,6 procent.



Fond fiir ytfre underhåll
Reservering till ftireningens fond ftir yttre underhållredovisas över balansråikningen genom att den ingår
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits på föreningens årsstiimma sker
överföring från balanserat resultat till fond for yttre underhåIl.



Anläg gnin gstillgångar
Avskrivningar på floreningens fastighet görs enligt plan.



Markvärdet är inte ft)remål ftir avskrivning, utan en eventuell våirdenedgång hanteras genom
nedskrivning.



Titrlämpade avskrivningstider fi)r anläggningstillgångar:
Byggnad 67ilr
Rörinfodfring 5är
Balkonger 67är
Fönsterrenovering 67är
Miljöstation l0år
Cykelgarage 20är
Solceller 20åLr



IMD-elmätare 15ar
Elbilsladdare 5år



Fordringar
Fordringar har efter individuell v2irdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.



Fastighetslån
Lån med förfallodag under kommande räkenskapsår samt den del av övriga lån som amorteras under
kommande räkenskapsår redovisas till sin helhet som kortfristiga.



Kassaflödesanalys
Kas safl öde sanalysen upprättas eniigt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsätilring
Rörelsens hul.udintiikter, fakfurerade kostnader, sidointäkter samt intiiktskorrigeringar.



Resutrtat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intåikter och kosbrader men fore bokslutsdispositioner och skatter.



Årsavgift
Med arsavgift avses årsavgift enligt bostadsrättslagen {1991:6\4).



Årsavgifternas andel i procent av totala rörelseintäkter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rörelseintiikterna och beriiknas genom att
årsavgifterna divideras med bostadsrättsftireningens totala rörelseintäkter.



Skuldsättning per kvadratmeter och skuldsäthring per kvadratmeter upplåten med bostadsrätt
Nyckeltalet skuidsättning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § första stycket 2 årsredovisningslagen
(1995:1554) ska beråiknas genom att de rZintebiirande skulderna på balansdagen divideras med summan
av ufialetkvadratrneter upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt.
Skuldsättning per kvadratmetöi upplåten med bostadsrätt ska beräknas genom aff de räntebärande
skulderna på balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt.



R intekänslighet
Nyckeltaleträntekänslighet erligt 6kap.3 a § ftrsta stycket 4 årsredovisningslagen (1995:1554) ska
beräknas genom att ftireningens råintebiirande skulder på balansdagen divideras med ftireningens intäkter
från årsavgifter under räkenskapsäret.



Sparande per kvadratmeter
Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § ftirsta stycket 3 årsredovisningslagen
( 1995: 1 554) ska beräknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses ärets resultat ökat med årets avskrivningar, å,rets kostnad ftir utrangeringar och årets
kostnad ftir planerat underhåll. Intiikter eller kostnader som iir viisentliga och som inte är en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive läggas till.



Energiko stnad per kvadratmeter
Nyckeltalet energikostnad per kvadratrneter entgt 6 kap.3 a § ftirsta stycket 5 å,rsredovisningslagen



Q995:1554) ska beriiknas genom att bostadsrättsföreningens kostnader ftir vänne, el och vatten divideras
nred summan av antal^etlcradratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratnneter upplåtna med
hyresrätt. Om kostnader för värme, el eller vatten inte ingår i årsavgiften ska upplysning Iämnas om detta.



Balansomslutning
Företagets samlade tillgangar.



Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag ftir uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsättning



Årsavgift er bo stadsrätter
Hyror hyreslägenheter
Hyror parkeringsplatser
Eldebitering lMD-elmätare
Hyror cykelgarage
Försäljning av solel
Eldebitering laddstolpar
Ovriga intZikter



Arvode for teknisk ftirvaltning
Rep och underhåll
Lokalvard
EI
Fjiirrvärme
Renhållning
Snörciljning
Porttele
Fastighetsforsäkring
Kabeltv
Trägardskostnader
Fastighetsskatt
Förbruknin gsinventari e
Förbrukningsmateriel
Ovriga kostnader
Planerat underhåll
Vatten och avlopp



2A24



4 6t5 865
258 46s
207 220
237 930



9 735
1 270
5 494



45 r39
5 387 118
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2023



4 458 086
249 974
t96 490
26t 863



9 471



l5 901
5 811



23 395
5 224991



Ovriga intäkter 2024 avser uthyming av ft)rråd, pantsättningsavgifter samt återbäring fran
Länsförsiikringar.



Owiga intäkter 2023 tvsägfriimst uthyrning av forråd.



Not 3 Driftskostnader
2024



235 s27
4t5 973
68 864



281 083
754 460
105 236
97 933
3 887



t5a 267
228 320
2s 667



t42 290
56 006
7 704
4282



2 08s 287
288 217



4 951 063



2023



2t9 32r
t46 573
66 5t9



282 104
703 081
t25 494
153 437
24 675



t42 tDl
220 983
168 640
138 417
32 029



6 951
5 902



0
241 749



2 678036
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Not 4 Övriga externa kostnader



Arvode ekonomiskfr rvaltning
Konsultkostnader
Revi sionsarvode (extern)
Ovrig administration
Bankkostnader



Not 5 Anställda och personalkostnader



Löner och andra ersättningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Löner och andra ersätbringar-
Sociala kostnader och pensionskostnader
Vic evärsarvode/extraarbete/valberedni n gsarvode/interrevisors
arvode
Lönlbilersättning
Totala löner, andra ersättningar, sociala kostnader och
pensionskostnader



Utgående ackumulerade anskaffningsvärden



lngående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar



Utgående redoyisat värde



2024



100 502
22t 305



13 243
55 468



5 980
396 498
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2423



99 t33
tt6 tt7
t6 2s0
18 938



0
250 438



t26 200
t7 420



36 000
3 3s0



182 970



2023-12-31



t6 765 892
16 765 892



4 700 822
-159 051



-4 859 873



11 906 019



2024



I 17 088
34 980



49 064
2 333



243 46s



2023



Av de redovisade sociala kostnaderna for 2024 hiinförs 13 286 kr till riikenskapsåret 2023.



Not 6 Byggnader
2024-12-31



t6 765 892
76 765 892



-4 86t 919
-159 051



-s 020 97a



tt 144 922
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Not 7 Fönsterrenovering



In gående anskaffiingsvärden
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden



Ingående avskrivnin gar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar



Utgående redovisat värde



Not I Balkongrenovering



Ingående anskaffilingsvärden
[Jtgående ackurnulerade arekaffningsvärden



Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar



Utgående redovisat värde



Not 9 Solceller



Ingående anskafftringsvärden
Utgåen de ackumulerade anskaffnin gsvärden



Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar



Utgående redovisat värde



Not 10 Cykelgarage



Ingående anskaffiringsvdrden
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden



Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar
Utgående redovisat värde



r5 (18)



2424-12:31



5 785 225
5 785 225



-1 629 000
-87 000



-1 716 000



4 069 225



2424-1231



6 516 552
6 576 552



-t 767 00a
-100 000



-1 867 000



4 709 552



2023-12-31



5 785 225
s 78s 225



-I s42 400
-87 000



-1 629 000



4 156 225



2023-12-31



6 576 s52
6 576 552



-t 667 000
-100 000



-r 767 000



4 809 552



2024-1231



932 0s1
932 ost



-t91 125



-46 6AA



-237 725



694 326



2024-12-31



305 375



305 375



-64 000
-12 800



-76 800



228 575



2023-12-31



932 05t
932 057



-t44 525
-46 600



-l9t 125



740 926



2023-12-31



305 37s
305 375



-51 200
-12 800



-64 000



241 375
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Not 11 Individuell el



Ingående anskaf&ringsvärden
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden



Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar



Utgående redovisat värde



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer



InLöp
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden



Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar



Utgående redovisat värde



Elbilsladdare råikenskap sär 2024.



Not 13 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter



Förutbetal da ftirsäkri n gspremier
Tele 2
Vänerftirvaltning AB
Lokalvård
Medlems skap bostadsrätterna
Upplupna intäkter
Upplupen intiikt naturvåLrdsverket



2024-12-31



350 562
350 562



-99 700
-23 800



-123 500



227 062



2424-12-31



58 529
58 529



0



-tt 706
-tt 7a6



46823



16 (18)



2023-12-31



354 562
350 562



-1s 904
-23 800



-99 704



2s0 862



2023-12-31



0



0



0



0



0



2024-12-31



50 901
2A 376
25 752
20 755



. 7630
0



44 937
170 3s1



2023-12-3t



48 46s
56 t43
24249
17 031



0
3 497



0



149 385
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fiirdelning av långfristiga lan.



Långivare
Handelsbanken



Korrfristig del av långfristig skuld



Not 15 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter



Upplupna räntor
Extraarbete sep-dec
Arvoden
Sociala avgifter
EI
Snö
Konsultkostnader
Fastighetsskötsel
VA
Fjiirrvärrne dec
Renhållning dec
Upplupen prel.skatt
Förskottshyro r I av gifter
Påminnelseavgifter
Bilersättning



Riintesats Datum för
oÄ villkorsändring



3,02 2029-t2-30



17 (18)



Lånebelopp
2024-t2-31



9 323 350
9 323 350



94 920



za24-12-31



2346
12 000



113 000
19 078
52 0t0
5 105



0
6 823



43 578
101 833



9 4t7
11 989



470 479
780



2 108



850 546



2023-12-31



3 524



0
33 000
3 369



s7 044
88 231
75 925



0
39 5t2



tI5 126
l0 178



11 989
4t8 403



360
0



796 661
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Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift
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Sören Nytomt
Ordfilrande



Håkan Rhöse
Ledamot, Kassör



Stefan Mott
Godkand revisor



Stefan Nordedn
Ledamot



Anita Lind
Sekreterare



Boris Fltigge
Ledamot



Vår revisionsberättelse har liirnnats den dag som framgar av vå,r elektroniska underskrift



Hans Ericksson
Revisor










		info@assently.com
	2025-03-14T06:37:14+0000
	https://assently.com
	The case has been e-signed by the parties using Assently E-Sign.




