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Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregédende &r.
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Forvaltningsberittelse

Foreningen har till 4ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsréttslidgenheter under nyttjanderétt utan begrinsning i tiden.
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-05-08.

Foreningens fastigheter

Foreningens fastighet Aktern 1 i Karlstads kommun bestér av 5 flerbostadshus med en tomtareal pa
18 400 kvm som freningen &ger. Pa tomten finns miljostation, lekpark, grillplats och 3 sittgrupper
anlagda. Bostadshusen uppfordes 1965-1966.

Lagenhetsfordelning:

Bostadsriitter total bostadsyta Hyresritter total bostadsyta
3 rok 4 rok 1 rok 2 rok

36 st 54 st 8302 kvm 2 st 1 st 150 kvm

Samtliga bostadsrétter var vid rets utgéng upplatna. Under aret har 5 6verlételser skett.
Samtliga hyresritter har varit uthyrda under éret.

Foreningen hade vid arets slut 120 medlemmar. Medlemsregister finns pa hemsidan
aktern.bostadsratterna.se

Lokaler
2 st lokaler pa totalt 183 kvm har varit uthyrda under ret.
1 stlokal pd 30 kvim anvénds som foreningslokal/géstldgenhet.

Parkeringsplatser

103 st

- 50 st med eluttag, varav 47 st uthyrda vid arets slut.
- 48 st utan eluttag, alla uthyrda vid arets slut.

- 6 st besoksplatser, varav en for hemtjénsten.

Miljostation
Ett separat sophus finns dér specifikt avfall fran hushallen kan ldmnas i dérfor avsedda behéllare.

Forsidkringar

Fastigheten &r fullvdrdesforsékrad i férsékringsbolaget Moderna Forsékringar.
Bostadsrittsforsdkring ingar.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel har under aret utforts av HSB enligt avtal.

Taxeringsvirde
Byggnad 56 501 tkr
Mark 23 277 tkr




Brf Aktern 3(16)
773200-0737

Verksamheten under aret

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdamma 2017-04-18 och pafsljande konstituering haft
foljande sammanséttning:

Vald t.o.m
arsstimman
Soéren Nytomt Ledamot Ordforande 2019
Elsie Steiness Ledamot Sekreterare 2019
Anita Lindh Ledamot 2018
Jan Olsson Ledamot 2018
Anders Bladh Ledamot 2019
Hakan Rhose Suppleant 2018
Anette Lundin Suppleant 2019

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av minst tva ledamoter i férening.
Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda sammantrédden.

Arvode till styrelsen har utgatt med 73 330 kr

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Moderna Forsakringar.

Revisorer

Externrevisor Stefan Mott, LR-Revision
Internrevisor Hans Eriksson

Arvode till revisorer har utgatt med 10 750 kr.

Utforda atgérder

Tradgardsprojekt 1 357 900 kr, tillkommer 169 000 kr 2018.

- Stdmman godkénde 2017-05-23 en budgetram pa 1 400-1 900 tkr for projektet pa 1 alt. 2 ar.
Reparationer och underhall 124 396 kr

Utbyte av maskiner 69 761 kr

Under aret har foreningen fatt tillgéng till en egen hemsida via internet med adress
aktern.bostadsratterna.se Hemsidan syfte &r att informera medlemmarna om féreningens
verksamhet. Viss information é&r till for fastighetsméklare och eventuella képare av
bostadsrittsldgenhet 1 foreningen.

Avtal

Foéreningen har ingatt foljande vésentligare avtal avseende:
Fastighetsskdtsel HSB

Fjarrvirme Karlstads Energi

El Karlstads Energi
Vatten och avlopp Karlstad Kommun

Sophédmtning Karlstad Kommun
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Fastighetsforsékring Moderna Férsédkringar
Kabel-tv, bredband, telefoni ComHem

Portsystem, tvéttstugebokning Certego

Ekonomisk forvaltning Viénerforvaltning AB
Vice vérd Elsie Steiness

Foreningens ekonomi

Resultat och stillning (tkr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomslutning 4 437 4385 4119 4163
Arets resultat 59 88 529 539
Resultat exkl. avskrivningar 793 623 1015 1025
Dispositionsfond 791 1028 824 611
Fond for yttre underhall 4775 4 450 4125 3 800
Balansomslutning 26 366 26 159 26 732 26 148
Nyckeltal
Soliditet (god dr 6ver 25%) 24,4 % 24,3 % 26,1 % 22,0 %
Likviditet (god ar 120-150%) 139 % 148 % 250 % 385 %
Fastighetslan (tkr) Riintsats Bundet till  Lanebelopp Amortering
31/12 2017-12-31 2017
Swedbank Hypotek 0,36% rorligt 1 050 0
SBAB 0,83% rorligt 2796 26
Swedbank Hypotek 1,031% 90 dagar 4248 118
SBAB 2,24% 2018-06-27 5100 200
SBAB 0,85% 2018-06-15 5300 100

Lénen forfaller inom 5 ar.

2017-04-26 fick foreningen ett laneavtal med Swedbank I&net pd 4 360 tkr till en ny réntesats fran
3,58% till 1,031% lopande pa 90 dagar. Réntekostnaderna har minskat 128 tkr jamfort med
foregaende ar.

Arsavgifer

Totalt inbetalda &rsavgifter uppgick till 4 038 tkr vilket motsvarar 486 kr/kvm i bostadsrittsyta.
Fastighetsavgift

Fastighetsavgift har erlagts med 130 tkr.

Likvida medel
Vid arets slut uppgick likvida medel till 1 879 tkr.

Ekonomisk forvaltning
Ekonomisk redovisning, hyror och medlemsregister m.m. har handlagts av Vénerforvaltning AB.




Brf Aktern
773200-0737

Insats-  Upplatelse- Fond for yttre = Balanserad

underhall vinst

Eget kapital

kapital avgifter
Eget kapital 2016-12-31 811 000 -
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna
Reservering till yttre fond,
frivillig

lanspraktagande av yttre fond,
enl beslut av styrelsen
lanspréktagande av yttre fond,
enl beslut av féreningsstdmman
Balansering av foregéende érs
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2017-12-31 811 000 0

Forslag till vinstdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Arets resultat
Dispositionsfond

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras s&

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras
att av yttre fond ianspraktagas
att i ny rikning 6verfores

4450145 1027 888

325 000 -236 554

4775 145 791 334

58 573
791 334

849 907

325 000
-1350 000
1 874 907

849 907
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Arets

resultat
88 446

-88 446

58 573
58 573
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Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt
noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Arsavgifter

Summa rérelseintékter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader for fastighetslan
Rénteintdkter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B W

,6,7,8,9,10

2017

4 437 416
4 437 416
-3 469 515
-120 996
-534 500
4125011
312 405
-256 610
2778
-253 832

58 573

58 573
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2016

4399 026
4399 026
-3250 851
-144 969
-534 500
3930320
468 706
-384 574
4314
-380 260

88 446

88 446
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Balkongrenovering
Fonsterrenovering

Maskiner och inventarier
Rorinfodring

Milj6station

Mark

Byggnader

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto

Skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Fastrantekonto
Bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

\O = OO~ L

11

2017-12-31

5409 552
4 678 225

17 500
1 633 954

48 756
7941 125
4 639 245

24 368 357

24 368 357

903
11701
106 378

118 982

1 039 900
838 877

1997759

26366116
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2016-12-31

5509552
4765 225

35000
1789 954

72756
7941 125
4 789 245

24 902 857

24 902 857

43 890
15954
104 681

164 525

537122
554 486

1256133

26 158 990




Brf Aktern

773200-0737

Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Foreningens fond for yttre underhall

Fritt eget kapital

Dispositionsfond

Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Personalens kéllskatt

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forskottsbetalda arsavgifter/hyror

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

2017-12-31

811 000
4 775 146

5586 146

791 334
58 573

849 907

6436 053

18 494 491

18 494 491

657 036

35324
368 719
374 493

1435572

26366 116

23 461 045

Inga
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2016-12-31

811 000
4 450 145

5261 145
1027 889

88 446
1116335

6377 480

18 938 122

18 938 122

391 000

86 936
365452

843 388

26 158 990

23 461 045

Inga
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Arets resultat

Justering f6r poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del
av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten efter
forandringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Ombyggnad till ldgenheter 2016

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut

2017

58 573

534 500

593 073

45 544

592 184

1230 801

-443 631
-443 631

787 170
1 091 607

1878 777
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2016

88 446

534 500

622 946

-27 859

-220 148

374 939

-1368 578

-1368 578

-441 673
-441 673

-1435312
2526919

1 091 607
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tilldimpade principerna &r of6réndrade i jaimforelse med foregdende ar.

Anlidgeningstillednear

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt Gver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvénds. Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 1,5%
Rérinfodring 4,0%
Balkonger 1,5%
Fonsterrenovering 1,5%
Miljostation 10%
Inventarier ’ 20%

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Not 2 Arsavgifter/hyror

2017 2016
Arsavgifter 4037 682 4038912
Hyror 283 050 240102
Bilplats 109 490 100 870
El debitering 7194 4 396
Ovrigt - 14 746
Summa 4437 416 4399 026
Not 3 Ovriga kostnader

2017 2016
Arvode teknisk férvaltning 275 350 263 066

Rep och underhéll 70 622 1073 055
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El

Viérme

Vatten och avlopp
Renhallning

Snéréjning

Porttel
Fastighetsforsdkring
Kabeltv
Tradgérskostnader
Fastighetskatt
Konsultkostnader
Foérbrukningsinventarier
Ovriga driftskostnader
Administrationskostnader
Tel och porto
Revisionsarvode

Arvode for ek forvaltning

Summa

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Vicevirdsarvoden
Sociala kostnader

Summa

Not 5 Balkongrenovering

Ingéende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Avskrivningar

Utgéende avskrivningar
Utgéende restvérde

2017
88 011
706 195
190 922
85199
12 871
35401
105334
196 993
1376273
130 130
8344
69 761

18 812

10 750
88 547

3469 515

[\
b
~

73330
30 000
17 666

120 996

[\

17
6 576 552
6 576 552

-1 067 000
-100 000

-1 167 000
5409 552
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2016
92 958
740 202
187 432
74769
70 108

105 636
194 568
74 528
133 190
111 985

29598
4018
3628

10 750

81 360

3250 851

3]
o
[y
(@)

|

72 347
50 000
22 622

144 969

016
6 576 552
6 576 552

-967 000
-100 000

-1 067 000
5509 552
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ink&p/aktiveringar/ombyggnad till 1genheter

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende restvérde enligt plan
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvéarde mark

Summa

Not 7 Fonsterrenovering

Ingaende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Utgéende restvirde

2017-12-31

6 821 704
1759313

8581017

-3791 771
-150 000

-3941 771

4 639 246

56 501 000
23277000

79 778 000

017

5785225

5785225
-1 020 000
-87 000

-1 107 000

4 678 225
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2016-12-31

6 821 704
1759313

8581017

-3641 771
-150 000

-3791 771

4 789 246

56 501 000
23 277 000

79 778 000

016

5785225

5785225
-933 000
-87 000

-1 020 000

4765 225
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Not 8 Maskiner och inventarier

Ingédende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Utgdende restvérde enligt plan

Not 9 Miljostation

Ingdende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivninga

Utgéende avskrivningar

Utgdende restvdrde enligt plan

Not 10 Rérinfodring

Ingéende anskaffningsvérde
Utgéende anskaffninsgvérde
Ingédende avskrivningar
Aretsavskrivningar

Utgéende avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

\e]
.
~

100 000

100 000
-65 000
-17 500

-82 500

17 500

[\
<o
P
~J

204 756

240 756
168 000
-24 000

-192 000

48 756

201

3905 954

3905 954
-2 116 000
-156 000

2272 000

1 633 954
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[\
.
(o)}

100 000

100 000
-47 500
-17 500

-65 000

35000

o
p—
(@2

240 756

240 756
-144 000
-24 000

-168 000

72756

2016

3905 954

3 905 954
-1 960 000
-156 000

-2 116 000

1789 954
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Not 11

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsikringspremier

Comhem

Vinerforvaltning AB

Summa

Not 12

Upplupna Kkostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntor
Upplupna styrelse- och revisionsarvoden
Sociala avgifter

El
HSB
Fjéarrviarme

Ovriga poster

Summa

Karlstad

Soren Nytomt

Ordférande

Anders Bladh

Ledamot

Jan Olsson
Ledamot

Elsie Steiness
Sekreterare

Anita Lindh
Ledamot

2017-12-31

35513
49 685
21180

106 378

2017-12-31

20 000
5000
13 560
20 000
200 000
110 043
116

368 719
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2016-12-31

34310
49 785
20 586

104 681

2016-12-31

61700
5000

20 000

236

86 936
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Vér revisionsberittelse har avgivits - -

Stefan Mott Hans Eriksson
Godkind revisor Revisor




