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ﬁrsreduvisning for rikenskapsaret 2015

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Aktern 1 i Karlstads kommun bestér av fem flerbostadshus med totalt 90

bostadsriitter.

Lagenhetsfordelning:
36 st 3 rum och kok
54 st 4 rum och kok

Den totala boytan dr 8 302 kvm.

IFastigheten dr fullvardesforsikrad hos forsikringsbolaget Moderna F orsdkringar fr om 1/5 2015.
Bostadsrittsforsdkring ingér.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till féreningens fond for yttre underhall gérs, i enlighet med foreningens stadgar, med
minst 0,5% av fastighetens taxeringsvirde. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa

fastigheten.

Fastighetsforvaltning
Yttre och inre fastighetsservice samt snoréjning har utforts av Raums Maskin till och med 30/9.
Fran och med 1/10 har HSB utfort tjinsterna.

Foreningens lokaler
Antalet uthyrningsobjekt har varit tre tom 1/7 2014. En lokal outhyrd.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 120 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 4 verlatelser
skett.

Antalet anstillda
Under aret har Lennart Danielsson varit vicevird.
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Verksamhet under iret som gatt

Under verksamhetsaret har 16pande underhall utférts i normal omfattning. Dessutom har féljande
utforts:

- Takomldggning till en kostnad av 356 875 kr

- Byte av armaturer i tvittstuga till en kostnad av 7 731 kr.

- Torkrums avfuktare fran Elon, pris 38 601 kr.

- Montering av vibrationsddmpare p4 flikt i torkrum utfért av El o Vitvaruservice till en kostnad av
23 265 kr.

- Skanska,vattenskada 34 000 kr.

- Installation av belysning vid ingéngar, pris 12 409 kr.

- 15 st Duett Svart 12W LED, ytterbelysning till ett pris av 19 819 kr.

- BG,s Maskinservice, Hamling av 11 trid utmed Tullhusgatan samt atta trid inne pa garden, pris
45 933 kr,

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2015-04-14 och pafdljande styrelsekonstituering
haft foljande sammansittning:

Soren Nytomt Ledamot Ordforande
Elsie Steiness [Ledamot Sekreterare
Lars Granefelt Ledamot

Gunilla Runesson [Ledamot

Anders Bladh Ledamot

Kerstin Karlsson Suppleant

Anette Lundin Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 12+ 1 extra protokollférda sammantriden.

Arvode till styrelsen har utgatt med 69 873 kr.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Modema Forsdkringar.
Vicevird dr Lennart Danielsson.

Revisorer
Borje Andersson har avgitt och ersatts av Stefan Mott, LR-Revision och Hans Eriksson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-05-08.
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Nyckeltal
Féljande nyckeltal 4r framtagna for att féreningens ekonomi littare skall kunna bedémas.

Ekonomin kan hdrmed till viss del jimforas med andra féreningar av ungefér samma typ, alder och
storlek. Nyckeltalens huvudsakliga uppgift 4r dock att underlitta en analys av foreningens ekonomi
over tiden, dvs mellan de olika verksamhetsaren.

2015 2014 2013 2012
Resultat fore fondéndring 528 778 538602 462734 448 984
Fond for yttre underhall 325 300 325300 325300 325300
Likviditet 250% 350% 427% 311%
Soliditet 23,5% 22,0% 21,2% 19,6%

Likviditet

For likviditeten (omsittningstillgangar + ej utnyttjad checkridkningskredit/kortfristiga skulder exkl
utnyttjad checkrékningskredit) ridknar man att en god likviditet skall ligga over 150%, vilket
innebdr att foreningen pd bokslutsdagen skulle kunnat betala sina kortfristi ga skulder 1,5 gang.

Solditet
Soliditet (yttre fond + summa eget kapital/balansomslutningen)
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Foreningens ekonomi
Fastighetslan
Foreningens fastighetslan &r placerade till féljande villkor:

Rinte- Bundet Lanebelopp Amortering

sats till  2015-12-31 ar 2015

Swedbank Hypotek 0,51% rorlig 1 050 000 0

SBAB 0,83% 2016-03-21 2 845 795 21 862

Swedbank Hypotek 3,58% 2017-04-25 4 484 000 118 000

SBAB 2,24% 2018-06-27 5 500 000 200 000

SBAB 3.01% 2016-05-15 5 500 000 100 000
Totalt 19 379 795kr 439 862 kr

Lanen forfaller inom S ar.

Arsavgifter
Arsavgifterna dr oférandrade 2015. Genomsnittlig avgift 4r 470 kr per kvm.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift utgar 2015 med 0,3% pa taxeringsvirdet for flerbostadshus alt. 1 243 kr per

ldgenhet samt med 1% pé taxeringsvirdet for lokaler.

Inkomstskatt
Schablonbeskattningen for bostadsrattsféreningar har upphort fr om 1 januari 2007.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénertorvaltning AB. Kontaktperson har varit

Elsie Steiness.
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Forslag till vinstdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Arets resultat
Dispositionsfond

Aterstar till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa

att 1l yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras
att 1 ny rikning 6verfores

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

528 778
824 111

1352 889

325 000
1027 889

1 352 889

6(15)

Foreningens ekonomiska stéllning 1 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt

noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter
Nettoomsattningr

Summa rorelseintikter
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

R B

Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader for fastighetslan
Rénteintikter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

,5,6,7,8,9

2015

4118 862
4118 862
-2 420 273
-148 348
-486 500
3033 924
1063 741
-547 060
12 097
-534 963

528 778

528 778

7(15)

2014

4162 708

4162 708
-2 328 358
-144 500
-486 500
2 959 358
1203 350
-676 438
11 690
-664 748

538 602

538 602
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Balkongrenovering

Byggnader

Fonsterrenovering

Maskiner och inventarier
Rorinfodring

Milj6station

Mark

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Skattekonto
Skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Fastrantekonto
Bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Not 2015-12-31

5609 552
3570 667
4 852 225

52 500
1 945 954

96 756
7941 125

GO O ~J ON b

24 068 779

24 068 779

28 021

23 727

10 84 918
136 666

532 807

994 112

2 663 585

26 732 364
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2014-12-31

5 709 552
3 281 932
4 939 225
70 000

2 101 954
120 756
7941 125

24 164 544

24 164 544

28 023
28 906
71 544

128 473
. 520 710
333 818
1 983 001

26 147 545
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Foreningens fond for yttre underhall

Iritt eget kapital
Dispositionsfond
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Personalens killskatt

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda arsavgifter/hyror

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2015-12-31

11

811 000
4125 145

4 936 145

824 111
528 778

1352 889

6 289 034

19 379 795

19 379 795

356 729

27718

12 329 255
349 833

1 063 535

26 732 364

23 461 045

Inga
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2014-12-31

811 000
3 800 145

4611 145
610 508
538 602

1 149 110

5 760 255

19 819 657
19 819 657
84 964
1500

170 505
310 664
567 633

26 147 545

23 461 045

Inga
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

10(15)

Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade principerna 4r oférindrade 1 jamforelse med foregdende &r.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anviinds. Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader
Rorinfodring
Balkonger
Fonsterrenovering
Milj6station
Inventarier

1,5%
4,0%
1,5%
1,5%
10%
20%

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vdrdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Not 2 Ovriga kostnader

Arvode teknisk forvaltning

Rep och underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Snéréjning
Fastighetsforsikring
Kabeltv
Tréadgarskostnader
Fastighetskatt
Konsultkostnader
Ovriga driftskostnader
Administrationskostnader
Tel och porto

2015

243 323
582 222
83 484
705 272
188 764
66 880
66 932
111 071
57 840
4 228
128 320

40 964
16 567
5 133

2014
293 159
516 558

85796
694 367
178 435

63 657

44 888

99216

57 840

17 336
123 640

29 950

27 338

7199

2 849
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015 2014
Revisionsarvode 10 750 7 300
Arvode for ek forvaltning 79 923 78 830
Summa 2 420 273 2 328 358
Not 3 Personalkostnader
2015 2014
Styrelsearvoden 69 873 66 540
Vicevirdsarvoden 60 000 60 000
Bilers - 164
Sociala kostnader 18 475 17 796
Summa 148 348 144 500
Not 4 Balkongrenovering
015 2014
Ingdende anskaffningsvirden 6 576 552 6 576 552
Utgaende anskaffningsvirden 6 576 552 6 576 552
Ingaende avskrivningar -867 000 =767 000
Avskrivningar -100 000 -100 000
Utgdende avskrivningar -967 000 -867 000
Utgaende restviirde 5 609 552 5709 552
Not 5 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 821 704 6 821 704
Inkop/aktiveringar/ombyggnad till ligenheter — —% 390 735 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7212 439 6 821 704

Ingaende ackumulerade avskrivningar -3 539 771 -3437 772
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Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgéende restvarde enligt plan
Taxeringsvirde

Taxeringsvéarde byggnad

Summa

Not 6 Fonsterrenovering

Ingédende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffhingsvirden
[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende restvirde

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

2015-12-31

-102 000
-3 641 771

0

3570 668

47 044 000
14 567 000
61 611 000

2015

5 785 225
> 785 225
-846 000
-87 000
-933 000

4 852 225

-30 000
-17 500
-47 500

52 500
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2014-12-31

-102 000

=3 339 712

47 044 000
14 567 000
61 611000

014

5785225

5 785 225
=759 000
-87 000

-846 000

4 939 225

014

100 000
100 000
-12 500
-17 500
-30 000

70 000
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Not 8 Miljostation

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivninga

Utgaende avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 9 Rorinfodring

Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende anskaffninsgvirde
Ingaende avskrivningar
Aretsavskrivningar

Utgdende avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier

Upplupna intikter
Comhem
Ovriga poster

Summa

rJ
=
—
LN

240 756
240 756
-120 000
-24 000
-144 000

96 756

2015

3 905 954
3 905 954
-1 804 000
-156 000
-1 960 000

1 945 954

2015-12-31

37 021

47 897
84 918
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2014

e ———

240 756

240 756
-96 000
-24 000

-120 000

120 756

014

3 905 954
3 905 954
-1 648 000
-156 000
-1 804 000

2101954

2014-12-31

14 460
37 029

20 055

71 544
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Not 11 Eget kapital

Insats-  Upplatelse- Fond for yttre  Balanserad Arets
kapital avgifter underhall vinst resultat
Eget kapital 2014-12-31 811 000 - 3800145 610 508 538 602
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna 325000 213 602 -538 602
Reservering till yttre fond,
frivillig - - -
lanspraktagande av yttre fond,
enl beslut av styrelsen - - -
lanspraktagande av yttre fond,
enl beslut av foreningsstimman - - -
Balansering av foregaende ars
resultat - .
Arets resultat - - - 528 778
Eget kapital 2015-12-31 811 000 0 4125145 824 110 528 778

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2015-12-3] 2014-12-31
Upplupna réantor 90 219 60 295
Upplupna styrelse- och revisionsarvoden 5 000 5000
Sociala avgifter 10 252 -
El 20 000 20 000
Protan 106 875 -
Fjarrvirme 96 513 85 000
Ovriga poster 396 210
Summa 329 255 170 505

Karlstad ﬁ:‘?ﬂ/é -03 -r'?'

Séren Nytomt ?:f -',;_:.';J;:'.H:" “,: Elsie Steiness g : \/%;w
Ordforande 4 - Sekreterare < &2 T7IL /

/\ I ‘(/

Anders Bladh %[ ﬁ/f ,&ﬂ @/ Lars Granefelt

Ledamot . Ledamot

-
Gunilla Runesson 7f M% M”P'Ln,

Ledamot
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Var revisionsberittelse har avgivits 720“5 -63— [g,.
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Stefan Mott Hans Eriksson
Godkénd revisor Revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Aktern
Org.nr 773200-0737

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Aktern for rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen
Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvindig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar
Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi

foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
1 arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rdttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r andamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra
ctt uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéirdering
av @ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2015-12-31 och av

dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatradkningen och balansrikningen for
foreningen.

Brf Aktern, Org.nr 773200-0737
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Aktern for rikenskapsaret
2015.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande féreningens vinst eller
férlust, och det r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ér frenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ar ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat #r tillrickliga och @ndamalsenliga som grund fér véara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Karlstad den 18 mars 2016

: . e o~
- e -
. il N
& """;:"LE'.H-"* "i R

Stefah Mott Hans Eriksson
Godkind revisor Intern revisor

Brf Aktern, Org.nr 773200-0737
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FORSLAG TILL BUDGET FOR 2016 Brf AKTERN

Budget Budget Utfall
2016 2015 2015

Beraknade intikter
Arsavgifter 4 038 000 3 906 000 3 906 000
Hyror bostéder/lokaler 132 000 130 000 112 000
Bilplatser 100 000 97 000 100 000
Ovrigt 0 2 000 12 000

Totalt kr. 4270 000 4 135 000 4 130 000
Beriaknade kostnader
Arvode teknisk forvaltning 273 000 293 000 273000
Rep och underhall 330 000 880 000 580 000
El 90 000 140 000 83 000
Viarme 710 000 700 000 705 000
Vatten och avlopp 200 000 200 000 188 000
Renhallning 71 000 71 000 67 000
Snérdjning 70 000 50 000 67 000
Fastighetsforsiakring 111 000 99 000 111 000
Kabel-TV 192 000 60 000 58 000
Tradgardskostnader 250 000 0 4 000
Fastighetsskatt 133 000 133 000 128 000
Konsultkostnader 20 000 20 000 0
Ovriga driftskostnader 41 000 41 000 41 000
Administrationskostnader 10 000 10 000 17 000
Tel och porto 7 000 7 000 3700
Revisionsarvode 11 000 10 000 10 700
Arvode ekonomisk forvaltning 81 000 79 000 80 000
Styrelsearvoden 72 000 72 000 70 000
Vicevérdsarvode 60 000 60 000 60 000
Sociala kostnader 25000 25000 18 000
Ovriga personalkostnader 3000 3 000 1000
Forbrukningsmaterial 5 000 5000 4 000
Takbeldggning 500 000 0 0
Asfaltbeldggning 0 0
Uttag yttre fond -650 000 -350 000 0
Avskrivning byggnad 150 000 102 000 102 000
Avskrivning balkonger 100 000 100 000 100 000
Avskrivning rér/stammar 156 000 156 000 156 000
Avskrivning fonster 87 000 87 000 87 000
Avskrivning miljostation 24 000 24 000 24 000
Avskrivning inventerier 17 500 17 500 17 500
Réntekostnader 550 000 600 000 547 000
Totalt kr. 3699 500 3694 500 3602 000
Resultat 570 500 440 500 528 000
Avsittning Yttre Fond - 325 300 - 325 300 - 325 300
Resultat 245 200 115 200 202 700

LN



