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Brf Aktern
Org nr 773200-0737

Arsredovisning for rikenskapsaret 2013

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberiéttelse
- resultatridkning

- balansridkning

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsriittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Aktern 1 i Karlstads kommun bestér av fem flerbostadshus med totalt 90
bostadsritter.

Léagenhetsférdelning:
36 st 3 rum och kok
54 st 4 rum och kok

Den totala boytan dr 8§ 302 kvm.
Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos forsikringsbolaget IF. Bostadsrittsforsdkring ingar.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till féreningens fond for yttre underhéll gors, 1 enlighet med foreningens stadgar, med
minst 0,5% av fastighetens taxeringsvirde. Fonderade medel skall téicka planerat underhall pa

fastigheten.

Fastighetsforvaltning
Yttre och inre fastighetsservice samt snérdjning har utforts av Raums Maskin.

Foreningens lokaler
Antalet uthyrningsobjekt har varit tre.

Foreningsfragor
Foéreningen hade vid érets slut 120 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid drets utgéng upplatna. Under dret har 5 Gverlatelser
skett.

Antalet anstillda
Under aret har Lennart Danielsson varit vicevird.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed. Tillimpade
principer dr oforéndrade i jimforelse med foregdende ar.

Reservering till féreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrikningen genom att den
ingar 1 styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits p4 foreningens &rsstimma sker
dverforing frdn balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar 4r baserade pé ursprungliga anskaffningsvérden och

berédknad livsldngd.
Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgéng. Féljande procentsatser har tillimpats.

Byggnader 1,5%
Rérinfodring 4,0%
Balkonger [,5%
Fonsterrenovering 1,5%
Miljostation 10%
Markvérdet &r inte foSremél for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.
Not 2 Balkongrenovering

2013-12-31 2012-12-31
Ingdende ackumulerade anskafiningsvérden 6 576 552 b.270 552
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 576 552 6 576 552
Ingdende ackumulerade avskrivningar -667 000 -567 000
-Avskrivningar -100 000 -100 000
Utgiende ackumulerade avskrivningar -767 000 -667 000

Utgiende restviirde enligt plan 5 809 552 5909 552
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Not 3 Byggnader

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restviirde enligt plan
Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 4 Fonsterrenovering

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

2013-12-31

6 821 704

S ————————

6 821 704

-3335772
-102 000

-3437 772

3383 932

47 044 000
14 567 000

61 611 000

2013-12-31

5 785 225

D £83 223

-672 000
-87 000

-759 000

5026 225
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2012-12-31

6 821 704

6 821 704

-3 233 i
-102 000

—— . T mm——— e ———

-3 335772

3485 932

47 767 000
17 293 000

65 060 000

2012-12-31

5 785 225

5 785 225

-585 000
-87 000

-672 000

g 113225
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Not 5 Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Not 6 Rorinfodring

Ingaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

2013-12-31

12 500

S

12 500

-12 500

-12 500

2013-12-31

3 905 954

3 905 954

-1 492 000
-156 000

-1 648 000

2257 954
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2012-12-31

12 500

12 500

2012-12-31

3 905 954

3 905 954

-1 336 000
-156 000

-1 492 000

2413 954
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Not 7 Miljostation

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgadende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende restvirde enligt plan

Not 8

Kabel-TV
Forsékring

Summa

Not 9 Eget kapital

Insats-

kapital
Eget kapital 2012-12-31 8§11 000
Disposition av foregdende ars
resultat -
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna -
Reservering till yttre fond, frivillig -
[anspraktagande av yttre fond, enl
beslut av styrelsen -
[anspraktagande av yttre fond, enl
beslut av féreningsstdmman -

Arets resultat -

Fget kapital 2013-12-31 8§11 000

Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fond for yttre
underhall
3609 164

325 300

3 934 464

..... e ——

2013-12-31

14 460
23 129

39619

Dispositions-
fond
349 391

123 684

473 075
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2012-12-31

240 756

240 756

-48 000
-24 000

=72 000

168 756

2012-12-31

14 391
2 a3

37916

Arets resultat

448 984

-448 984

462 734
462 734
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2013-12-31 2012-12-31
Upplupna réntor 75 111 76 100
Upplupna revisionsarvoden 5 000 5000
El 20 000 25000
Fjarrvirme dec 80 000 80 000
Raum Maskin - 22 500
Arvoden - 9009
Upplupna sociala avgifter - 14 188
Ovriga poster 510 1452
Summa 180 621 233 249
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REVISIONSBERATTELSE
FOR

BRF AKTERN
773200-0737

Vi har granskat arsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for
rékenskapséret 2013-01-01 -- 2013-12-31.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
Arsredovisning har upprittas enligt lagen om ekonomiska foreningar.
Vi tillstyrker
att resultatrdkningen och balansrikningen faststilles,
att resultatet disponeras enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen samt

att styrelsen beviljas ansvarstrihet {or rdkenskapéret.
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FORSLAG TILL BUDGET FOR 2014 Brf AKTERN
Budget Budget Utfall
2014 2013 2013

Beriiknade intiikter
Arsavgifter/hyror. 4 099 000 4 106 000 4 099 000
Bilplatser 94 000 92 000 93 760
Ovrigt 2 000 2 000 14 000

Totalt kr, 4196 000 42000 000 4206 760
Beriknade kostnader
Ovriga personalkostnader 2 000 2 000 0
Resekostnader 1 000 1 000 1 000
Socialférsikringsavgifter 25 000 25000 17 000
Styrelsearvode 72 000 72 000 70 000
Revisionsarvoden 8 000 8 000 7 300
Vvird 60 000 60 000 60 000
Konsultarvoden 20 000 20 000 0
Forvaltningskostnader 77 000 75 000 76 000
Ovrig forvkostn 10 000 10 000 3 000
Telefon och porto m m 7000 7000 2000
Diverse 6vriga kostnader 41 000 41 000 22 000
Vatten och avlopp 200 000 220 000 176 000
Brénsle- uppvérmning 700 000 700 000 775 000
El 140 000 140 000 110 000
Renhéllning/sophémtning 71 000 70000 71 000
Trddgérdskostnader 30 000 30 000 36 000
Snéréjning 50 000 50 000 67 000
Fastighetsskotsel/bolag 285 000 285 000 276 000
Fastighetsforsikring 62 000 62 000 62 000
Kabel tv kostnad 60 000 60 000 58 000
Forbrukningsmaterial 5000 5 000 1000
Rep och underhall 470 000 500 000 517 000
Asfaltbeldggning 500 000 0 0
Uttag yttre fond -500 000 0 0
Avskrivning byggnad 102 000 102 000 102 000
Avskrivning balkonger 100 000 100 000 100 000
Avskrivning rir/stammar 156 000 156 000 156 000
Avskrivning fonster 87 000 87 000 87 000
Avskrivning miljéstation 24 000 24 000 24 000
Réntekostnader 800 000 800 000 735 000
Fastighetsskatt 133 000 133 000 133 000

Totalt kr. 3 798 000 3 845 000 3 744 000
Resultat 398 000 355000 462 760
Uttag Yttre fond
Avsittning Yttre Fond - 325300 - 325 300 - 325 300
Resultat 72 700 29 700 137 460
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Verksamhet under aret som gatt

Under verksamhetsaret har 16pande underhall utf6rts i normal omfattning. Dessutom har f6éljande

utforts:

- Méleriarbeten har utforts av Hammar6 Maleritjdnst for 283 750 kr.

- Forbittring av rabatter samt grasmattor utfort av Raums Maskin till en kostnad av 40 306 kr.

- Montering av sédkerhetsdorr.

- Byte av belysning cykelforrad hus 2 och 5 till en kostnad av 40 148 kr.

- Byte av armaturer 1 killare hus 2.3 och till en kostnad av 54 900 kr.

- Drevning, tédtning av fonster och balkongdorrar utfort av Solstasnickaren till ett pris av 19 375kr.
Reparation och underhall har kostat 551 849 kr under 2013,

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foéreningsstémma, 2013-04-17 och paféljande styrelsekonstituering

haft f6ljande sammanséttning:

Mikael Nilsson Ledamot Ordforande
Elsie Steiners Ledamot Sekreterare
Lars Granefelt Ledamot

Gunilla Runesson Ledamot

Nahim Behrami Ledamot

Sivert Essén Suppleant

Soren Nytomt Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda sammantraden.

Arvode till styrelsen har utgatt med 69 921 kr.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiakring tecknad hos forsékringsbolaget IF.
Viceviérd dr Lennart Danielsson.

Revisorer
Borje Andersson och Hans Eriksson Ordinarie

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-05-08.
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Nyckeltal

Fdljande nyckeltal dr framtagna for att foreningens ekonomi ldttare skall kunna bedémas.
Ekonomin kan hirmed till viss del jimftras med andra féreningar av ungefir samma typ, alder och
storlek. Nyckeltalens huvudsakliga uppgift &r dock att underlétta en analys av féreningens ekonomi
gver tiden, dvs mellan de olika verksamhetsaren.

013 2012 2011 010 2009
Resultat fore fondéndring 462 734 448 984 -97 411 562 721 861 891
Fond f6r yttre underhall 325300 325 300 0 562 721 861 891
Likviditet 427% 311% 274% 621% 445 %
Likviditet exkl ej utnyttjad kredit 336% 234 % 177% 224% 10%
Soliditet 21,2% 19,6% 18,1% 17,9% 15,8%

Likviditet

For likviditeten (omséttningstillgdngar + ej utnyttjad checkrdkningskredit/kortfristiga skulder exkl
utnyttjad checkrikningskredit) rdknar man att en god likviditet skall ligga 6ver 150%, vilket
innebdr att foreningen pé bokslutsdagen skulle kunnat betala sina kortfristiga skulder 1,5 gang.

Solditet
Soliditet (yttre fond + summa eget kapital/balansomslutningen)
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Foreningens ekonomi
Fastighetsldn
Foreningens fastighetslan &r placerade till féljande villkor:

Rénte- Bundet Lanebelopp Amortering

sats till  2013-12-31 ar 2013

Swedbank Hypotek 2,49% rorlig 1 050 000 0

SBAB 3,66% 2015-03,19 2 887 849 18 646

Swedbank Hypotek 3,58% 2017-04-25 4 720 000 118 000

SBAB 4,56% 2014-08-26 5900 000 200 000

SBAB 3,01% 2016-05-15 5 700 000 100 000
Totalt 20 257 849 kr 436 646 kr

Lénen forfaller inom 5 ar.
Checkriikningskredit om 500 000 kr finns hos Swedbank. Vid arsskiftet var krediten ej utnyttjad.

Arsavgifter
Arsavgifterna dr oférandrade 2013. Genomsnittlig avgift dr 470 kr per kvm.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift utgar 2013 med 0,3% pa taxeringsvérdet for flerbostadshus alt. 1 365 kr per
ldgenhet samt med 1% péa taxeringsviérdet for lokaler.

Inkomstskatt
Schablonbeskattningen for bostadsrittsforeningar har upphort fr om 1 januari 2007.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerférvaltning AB. Kontaktperson har varit

Elsie Steiness.
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Forslag till vinstdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Arets resultat
Dispositionsfond

Aterstar till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si

att till yttre fond 1 enlighet med stadgarna, reserveras
att 1 ny rdkning 6verfores

Foreningens ekonomiska stéillning och resultat

462 734
473 075

935 809

325300
610 509

935 809
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Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgdr av foljande resultat- och balansrikning samt

noter.
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Resultatrikning Not 2013 2012
Nettoomsittning

Arsavgifter bostider/hyror 4 099 184 4 104 962
Hyresintdkter p-platser 93 760 91 810
Summa nettoomséiittning 4 192 944 4196 772
Kostnader for fastighetsforvaltning

Arvode for teknisk férvaltning -275 788 -272 298
Lokalvard, bolag - -12 082
Reparation och underhall -516 849 -531 141
El -110 433 -101 094
Virme -774 729 -704 734
Vatten och avlopp -176 042 -229 927
Renhallning -71 307 -66 542
Snoréjning -66 539 -50 085
Fastighetsforsékring -62 322 -62 243
Kabel-TV -57 768 -57 628
Tradgardskostnader -35617 -35 396
Fastighetsskatt -133 450 -133 150
Ovriga driftskostnader/kurser 22 296 -16 058
Administrationsomkostnader -1 050 -574
Telefon och porto -2 179 -3 622
Summa kostnader for

fastighetsforvaltning -2 306 369 -2 276 574
Ovriga kostnader

Styrelsearvode -69 921 -65 617
Revisionsarvode -7 300 -7 300
Arvode for ekonomisk férvaltning -76 430 -74 146
Administrationskostnader -3 072 -9 069
Vice virds arvode -60 000 -60 000
Bilerséttning -518 -200
Socialforsdkringsavgifter -17 120 -20 426
Summa dvriga kostnader -234 361 -236 758
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Resultatrikning Not 2013 2012

Avskrivningar 2,3,4,5,6 -469 000 -469 000
-703 361 -705 758

Resultat fore finansiella poster 1183214 1214 440

Resultat fran finansiella investeringar

Rinteintékter 14 071 14 253

Réntekostnader for fastighetslan -734 551 =779 709

Summa resultat fran finansiella

investeringar =720 480 =765 456

Resultat efter finansiella poster 462 734 448 984

e ——————— —— e

Arets vinst 462 734 448 984
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Balansrikning
Tillgangar
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Balkongrenovering

Byggnader

Fonsterrenovering

Rorinfodring

Miljéstation

Mark

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto

Skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Fastrintekonto
Bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

~1 Oy £

1 920 572

2013-12-31

5> 809 552
3 383932
5 026 225
2257 954

144 756
7941 125

24 563 544

24 563 544

19 506
29 998
29612

e —

89 123

509 036
1322413

26484 116
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2012-12-31

3 909 552
3485 932
a 113 225
2413 954

168 756
7941 125

25032 544

25032 544

61414
29928
37916

129 328

500 000
905 843

1535171

26 567 715
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser

Féreningens fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Dispositionsfond
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Personalens kiéllskatt

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

FForskottsbetalda arsavgifter/hyror

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2013-12-31

811 000
3 934 464

4745 464

S R ey .

473 075
462 734

935 809

2-681 272

20257 849

20 257 849

65 911

1 500

10 180 621
296 962

544 994

26 484 116

23 461 045

Inga
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2012-12-31

811 000
3609 164

4 420 164

349 391
448 984

798 375

5218 539

20 694 495

20 694 495

83 444
18 479
233 249
319 509

654 681

26 567 715

23 461 045

Inga



