Till Brf Akterns medlemmar
Kallelse till foreningsstamma 2018

Tid Tisdagen den 17 april kl. 18.00
Plats Orrholmsskolans bespisningslokal
Dagordning
1 Stammans 6ppnande
2 Val av ordférande vid drsstdmman
3 Val av sekreterare vid 8rsstdmman
4 Godkannande av dagordning
5 Val av tva protokolljusterare tillika réstréknare
6 Fréga om stdmman blivit i stadgeordning utlyst
7 Uppréttande av forteckning dver narvarande medlemmar
8 Foredragning av styrelsens arsredovisning enligt bilaga 1
9 Féredragning av revisorernas beréttelse enligt bilaga 2
10  Faststallande av resultat- och balansrékning enligt bilaga 1 sid 7-8
11  Beslut om resultatdisposition
12  Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamoter
13  Beslut om arvoden till styrelseledamd&ter och revisorer
14  Faststallande av budget fér 2018
15 Val av styrelseledaméter och suppleanter enligt bilaga 3
16  Val av revisorer enligt bilaga 3
17  Val av valberedning
18  Styrelsens forslag till andring av féreningens stadgar som dverens-
staimmer med Bostadsratternas monsterstadgar 2018 version 1,
enligt bilaga 4
19  Av féreningsmedlem anmalt arenden till drsstamman
— Robert Josephsson 3 motioner enligt bilaga 5
— Daniel och Staffan Rankedal 1 motion enligt bilaga 6
— Lilian Svérd 1 motion enligt bilaga 7
— styrelsens forslag till beslut i resp. drende enligt bilaga 8
20 Stdmmans avslutning.
21 Info fran styrelsen och 6vriga fragor som inte protokollférs
- féreningens informationsparm
- foreningens forsakring gallande gemensamt bostadstillagg
— dvriga fragor
22  Fortaring

— smorgastarta med dryck och mingel

Karistad den 27 mars 2018
Styrelsen
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Fullmakt

Harmed befullmaktigar undertecknad att

---------------------------------------------------------------------------------

(namn pa den som far rosta)
far utdva min rostratt pa brf Akterns foreningsstamma 2018-04-17

Karlstadden ..................

---------------------------------------------------------------------------------

(underskrift)

Bevittnas:
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Namnfortydligande



BlLAGA 1

Brf Aktern
Org nr 773200-0737

Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrékning

- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Foreningen har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsréttsldgenheter under nyttjanderétt utan begrénsning i tiden.
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-05-08.

Foreningens fastigheter

Foreningens fastighet Aktern 1 i Karlstads kommun bestér av 5 flerbostadshus med en tomtareal pa
18 400 kvm som foreningen #ger. P& tomten finns miljdstation, lekpark, grillplats och 3 sittgrupper
anlagda. Bostadshusen uppférdes 1965-1966.

Ligenhetsfordelning:

Bostadsritter total bostadsyta Hyresritter total bostadsyta
3 rok 4 rok 1 rok 2 rok

36 st 54 st 8302 kvm 1 st 2 st 150 kvim

Samtliga bostadsritter var vid &rets utgdng upplatna. Under dret har 5 dverldtelser skett.
Samtliga hyresritter har varit uthyrda under &ret.

Foreningen hade vid arets slut 120 medlemmar. Medlemsregister finns p& hemsidan
aktern.bostadsratterna.se

Lokaler
2 st lokaler pé totalt 183 kvm har varit uthyrda under aret.
1 st lokal pa 30 kvm anvénds som foreningslokal/géstldgenhet.

Parkeringsplatser

103 st

- 50 st med eluttag, varav 47 st uthyrda vid &rets slut.
- 48 st utan eluttag, alla uthyrda vid arets slut.

- 6 st besoksplatser, varav en f6r hemtjdnsten.

Miljostation
Ett separat sophus finns dér specifikt avfall frdn hushallen kan ldmnas 1 dérfor avsedda behéllare.

Forsidkringar

Fastigheten #r fullvirdesforsékrad i forsikringsbolaget Moderna Forsékringar.
Bostadsrittsforsékring ingér.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Teknisk forvaltning
Fastighetsskétsel har under &ret utférts av HSB enligt avtal.

Taxeringsvirde
Byggnad 56 501 tkr
Mark 23 277 tkr
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Verksamheten under aret

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 2017-04-18 och pafoljande konstituering haft
f6ljande sammanséttning:

Vald t.o.m
arsstimman
Soren Nytomt Ledamot Ordférande 2019
Elsie Steiness Ledamot Sekreterare 2019
Anita Lindh Ledamot 2018
Jan Olsson Ledamot 2018
Anders Bladh Ledamot avgatt 2017-12-31
Héakan Rhose Suppleant 2018
Anette Lundin Suppleant 2019

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av minst tvé ledaméter i férening.
Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda sammantrdden.

Arvode till styrelsen har utgatt med 73 330 kr

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Moderna Forsakringar.

Revisorer

Externrevisor Stefan Mott, LR-Revision
Internrevisor Hans Eriksson

Arvode till revisorer har utgétt med 10 750 kr.

Utforda atgiirder

Tridgérdsprojekt 1 357 900 kr, tillkommer 169 000 kr 2018.

~ Stamman godkiinde 2017-05-23 en budgetram pa 1 400-1 900 tkr for projektet pal alt. 2 ar.
Reparationer och underhall 124 396 kr

Utbyte av maskiner 69 761 kr

Under aret har foreningen fatt tillgéng till en egen hemsida via internet med adress
aktern.bostadsratterna.se Hemsidan syfte #r att informera medlemmarna om foreningens
verksamhet. Viss information &r till for fastighetsméklare och eventuella képare av
bostadsrittsligenhet i foreningen.

Avtal

Foreningen har ingatt foljande vésentligare avtal avseende:
Fastighetsskotsel HSB

Fjérrvirme Karlstads Energi

El Karlstads Energi
Vatten och avlopp Karlstad Kommun

Sophdmtning Karlstad Kommun
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Fastighetsforsékring Moderna Forsékringar
Kabel-tv, bredband, telefoni ComHem

Portsystem, tvittstugebokning Certego

Ekonomisk forvaltning Vinerforvaltning AB
Vice vérd Elsie Steiness

Foreningens ekonomi

Resultat och stéillning (tkr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomslutning 4 437 4 385 4119 4163
Arets resultat 59 88 529 539
Resultat exkl. avskrivningar 793 623 1015 1025
Dispositionsfond 791 1028 824 611
Fond for yttre underhall 4775 4 450 4125 3 800
Balansomslutning 26 366 26 159 26 732 26 148
Nyckeltal
Soliditet (god &r 6ver 25%) 24,4 % 24,3 % 26,1 % 22,0 %
Likviditet (god &r 120-150%) 139 % 148 % 250 % 385 %
Fastighetslan (tkr) Riintsats Bundet til  Lanebelopp Amortering
31/12 2017-12-31 2017
Swedbank Hypotek 0,36% 90 dagar 1050 0
SBAB 0,83% 90 dagar 2796 26
Swedbank Hypotek 1,031% 90 dagar 4248 118
SBAB 2,24%  2018-06-27 5100 200
SBAB 0,85% 90 dagar 5300 100

Lanen forfaller inom 5 ar.

2017-04-26 fick foreningen ett ldneavtal med Swedbank lanet pa 4 360 tkr till en ny réntesats frn
3,58% till 1,031% lépande pa 90 dagar. Réntekostnaderna har minskat 128 tkr jaimfort med
foregdende ar.

Arsavgifer
Totalt inbetalda &rsavgifter uppgick till 4 038 tkr vilket motsvarar 486 kr/kvm i bostadsréttsyta.
Fastighetsavgift

Fastighetsavgift har erlagts med 130 tkr.

Likvida medel
Vid &rets slut uppgick likvida medel till 1 879 tkr.

Ekonomisk forvaltning
Ekonomisk redovisning, hyror och medlemsregister m.m. har handlagts av Vénerforvaltning AB.
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Balansriikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Balkongrenovering
Foénsterrenovering

Maskiner och inventarier
Rérinfodring

Miljéstation

Mark

Byggnader

Summa anlidggningstiligdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto

Skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Fastrintekonto
Bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

O = 00 ~] W
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2017-12-31

5409 552
4 678 225

17 500
1 633 954

48 756
7941 125
4 639 245

24368 357

24368 357

903
11701
106 378

118 982

1 039 900
838 877

1997 759

26366 116
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2016-12-31

5509 552
4765 225

35000
1789 954

72 756
7941 125
4 789 245

24 902 857

24 902 857

43 890
15954
104 681

164 525

537 122
554 486

1256133

26 158 990
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Foreningens fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Dispositionsfond
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslén

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Personalens kéllskatt

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forskottsbetalda arsavgifter/hyror

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

12

2017-12-31

811 000
4775 146

5586 146

791 334
58 573

849 907

6436 053

18 494 491

18 494 491

657 036

35324
368 719
374 493

1435572

26366 116

23 461 045

Inga
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2016-12-31

811 000
4450 145

5261 145
1 027 889

88 446
1116 335

6 377 480

18 938 122

18938 122

391 000

86 936
365452

843 388

26 158 990

23 461 045

Inga
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Arets resultat

Justering f6r poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Foriandring i rérelsekapital

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del
av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten efter
fordndringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Ombyggnad till ldgenheter 2016

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut

2017

58 573

534 500

593 073

45 544

592 184

1 230 801

-443 631
-443 631

787 170
1 091 607

1 878 777
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2016

88 446

534 500

622 946

-27 859

-220 148
374 939

-1 368 578

-1368 578

-441 673
-441 673

-1435312
2526919

1 091 607
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

11(16)

Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgér dr de tillimpade principerna dr ofordndrade i jimforelse med foregéende ar.

Anldgoningstilledngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgadngars prestanda, utéver ursprunglig nivéa, okar tillgdngarnas
redovisade vidrde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvénds. Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader
Rorinfodring
Balkonger
Fonsterrenovering
Miljostation
Inventarier

1,5%
4,0%
1,5%
1,5%
10%
20%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Not 2 Arsavgifter/hyror

Arsavgifter
Hyror
Bilplats

El debitering
Ovrigt

Summa

Not 3 Ovriga kostnader

Arvode teknisk férvaltning
Rep och underhall

N
p—t
N

4 037 682
283 050
109 490

7194

4 437 416

[\
—
~

275350
70 622

\*}
j=)
—t
(o)

4038912
240 102
100 870

4396
14 746

4399 026

\®]
j-
—
(@)

263 066
1073 055
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El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning

Snéréjning

Porttel
Fastighetsforsikring
Kabeltv
Tradgarskostnader
Fastighetskatt
Konsultkostnader
Forbrukningsinventarier
Ovriga driftskostnader
Administrationskostnader
Tel och porto
Revisionsarvode

Arvode for ek foérvaltning

Summa

Not 4 Personalkostnader
Styrelsearvoden
Vicevirdsarvoden

Sociala kostnader

Summa

Not § Balkongrenovering

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Utgaende restvirde

2017
88 011
706 195
190 922
85199
12 871
35401
105334
196 993
1376273
130 130
8344
69 761

18 812

10 750
88 547

3469 515

[\
ew)
f—t
~J

|

73 330
30 000
17 666

120 996

201

~J

6 576 552
6 576 552

-1 067 000
-100 000

-1 167 000
5409 552
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2016
92 958
740 202
187 432
74 769
70 108

105 636
194 568
74 528
133 190
111 985

29 598
4018
3628

10750

81 360

3250 851

N
o
—
(@)

|

72 347
50 000
22 622

144 969

[\
(@)}

01

|

6576 552
6 576 552

-967 000
-100 000

-1 067 000
5509 552
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink6p/aktiveringar/ombyggnad till ldgenheter

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende ackumulerade nedskrivningar
Utgende restvérde enligt plan
Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvirde mark

Summa

Not 7 Fonsterrenovering

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Utgdende restvirde

2017-12-31

6 821 704
1759313

8581017

-3791771
-150 000

-3941 771

4 639 246

56 501 000
23277 000

79 778 000

201

5785225

5785225
-1 020 000
-87 000

-1 107 000

4 678 225
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2016-12-31

6 821 704
1759313

8 581017

-3641 771
-150 000

-3791771

4789 246

56 501 000
23277 000

79 778 000

201

5785225

5785225
-933 000
-87 000

-1 020 000

4765 225
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Not 8 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar
Avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Utgéaende restvérde enligt plan

Not 9 Miljostation

Ingédende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivninga

Utgéende avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

Not 10 Rérinfodring

Ingaende anskaffningsvérde
Utgaende anskaffninsgvérde
Ingdende avskrivningar
Aretsavskrivningar

Utgéaende avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

[\
fa)
—_
~J

|

100 000

100 000
-65 000
-17 500

-82 500

17 500

N
o
—_—
~J

204 756

240 756
168 000
-24 000

-192 000

48 756

201

3 905 954

3905 954
-2 116 000
-156 000

-2 272 000

1 633 954
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—
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100 000

100 000
-47 500
-17 500

-65 000

35 000

N
<o
—
N

240 756

240 756
-144 000
-24 000

-168 000

72756

2016

3 905 954
3905 954
-1 960 000
-156 000
-2 116 000

1 789 954
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Not 11

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda forsékringspremier

Comhem

Vinerforvaltning AB

Summa

Not 12

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
Upplupna styrelse- och revisionsarvoden
Sociala avgifter

El
HSB
Fjarrviarme

Ovriga poster

Summa

2017-12-31

35513
49 685
21180

106 378

2017-12-31

20 000
5000
13 560
20 000
200 000
110 043
116

368 719
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2016-12-31

34310
49 785
20 586

104 681

2016-12-31

61 700
5000

20 000

236

86 936
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Karlstad - -

Stren Nytomt l;/ /,A - Elsie Steiness %{’ M
Ordférande ﬁ/ Sekreterare

Jan Olsson LQ(_A”\A Anita Lindh ;) r)"% M .
Ledamot (\%Q-N\ Ledamot b(/(/l/‘ ' //l v

Vir revisionsberiittelse har avgivits O/ 5/3_} __Z’C
Stefan Mott Hans Eriksson

Godkénd revisor Revisor
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Bluta g

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Aktern
Org.nr 773200-0737

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Aktern for rdkenskapséret 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att
uppriitta en &rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och

inhd@mtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.

Brf Aktern, Org.nr 773200-0737
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n fér en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for

att utforma granskningsétgérder som #r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Aktern for rikenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betridffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr frenligt med lagen om
ekonomiska foreningar,

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsédtgirder som utfors baseras pa vér professionella bedésmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad den 26 mars 2018

< ﬁ&[/k‘%ﬁﬁw

Stefan Mott Hans Eriksson
Godkind revisor Intern revisor
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BILAGA 3

Valberedningens forslag till styrelse och revisorer att viljas
Vid Brf Akterns arsstamma 2018.

Ordinarie ledaméter

Séren Nytomt 1 ar kvar
Elsie Steiness 1 ar kvar
Anita Lind 2 ar omval
Jan Olsson 2 ar omval
Hakan Rhose 1 ar fyllnadsval efter Anders Bladh
Suppleanter

Anette Lundin 1 ar kvar
Gazmend Mustafa 2 ar nyval
Revisorer

Stefan Mott 1 ar omval
Hans Eriksson 1 ar omval

Inga-Britt Karlsson Gunilla Runesson



BILAGA H

STADGAR

for Bostadsréttsforeningen Aktern
med organisationsnummer 773200-0737

OM FORENINGEN

1§ Namn, site och dndamal

2§ Medlemskap och dverlatelse

3§ Mediemskapsprévning - juridisk person

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person

5§ Boséttningskrav

6§ Andelsdgande

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift

8§ Arsavgiftens beriikning

9§ Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse

10 § Ovriga avgifter

11 § Dréjsmal med betalning

FORENINGSSTAMMA
12 § Foreningsstdmma

13 § Motioner

14 § Extra foreningsstimma
15§ Dagordning

16 § Kallelse

17 § Rostriitt

18 § Ombud och bitréide
19§ Réstning

20§ Jav

21§ Resultatdisposition
22§ Valberedning

23§ Stdmmans protokoll

STYRELSE OCH REVISION
24 § Styrelsens sammanséttning
25§ Konstituering

26 § Styrelsens protokoll

27 § Beslutforhet och r8stning

28 § Beslut i vissa fragor

29 § Firmateckning

30§ Styrelsens dligganden

31§ Utdrag ur ldgenhetsforteckning
32§ Rékenskapsar

33§ Revisor

34 § Revisionsberittelse

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35§ Bostadsrittshavarens ansvar

36§ Ytterligare installationer

37§ Brand- och vattenledningsskador
38 § Balkong, altan och takterrass

39§ Felanmilan

40 § Gemensam upprustning

41§ Vanvérd

42§ Ovriga anordningar

43 § Ombyggnad Forindring i ldgenhet

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
44 § Anvindning av bostadsrétten

45 § Sundhet, ordning och gott skick

46 § Tilltradesratt

47 § Andrahandsupplatelse

48 § Inneboende

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

50 § Hinder for forverkande
51§ Ersittning vid uppsigning
52§ Tvangsforsdljning

OVRIGT
53 § Meddelanden
54 § Framtida underhall

55§ Utdelning, uppldsning och likvidation

56 § Tolkning
57 § Stadgeiindring
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OM FORENINGEN

1 § Namn, séte och &ndamal

Féreningens namn dr Bostadsrittsforeningen
Aktern. Styrelsen har sitt séte i Karlstad, Karlstad
kommun.

Foreningens dndamal &r att friimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder for permanent boende samt lokaler t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning
Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

2 § Medlemskap och &verlatelse

En ny innehavare far utva bostadsrétten och flytta in i
ldgenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i fSreningen. Forvirvaren ska anséka om
medlemskap i fSreningen pa sétt styrelsen bestdmmer,
Till medlemsanstkan ska fogas styrkt kopia pa
Overlatelsehandling som ska vara underskriven av
képare och séljare och innehélla uppgift om den
ldgenhet som dverlatelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och gava. Om
Sverlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r
Overlatelsen ogiltig. Vid upplételse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska s& snart som mdjligt frén det att ansdkan
om medlemskap kom in till féreningen, prova fragan
om medlemskap. En medlem som upphor att vara
bostadsriittshavare ska anses ha uttrétt ur foreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon far st kvar
som medlem.

3 § Medlemskapsprdvning - juridisk person
Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en
bostadsldgenhet far vigras intride i foreningen. En
juridisk person som dr medlem i féreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom Sverlatelse forviirva
ytterligare bostadsrtt till en bostadslédgenhet. Kommun
och landsting far inte viigras medlemskap.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som Svertar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsritt
har 6vergétt till far inte véigras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bor godta
forvéarvaren som bostadsriittshavare.

Medlemskap far inte végras pa grund av kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell liggning. Overlatelsen fr
ogiltig om mediemskap inte beviljas.

5 § Bosittningskrav

Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte ska
bosétta sig i bostadsrittsldgenheten har foreningen rétt
att viigra medlemskap.

6 § Andelsdgande

Den som har forvdrvat en andel i bostadsritt far vigras
medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter
forvdrvet innehas av makar, registrerade partner eller
sadana sambor pé vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststills av styrelsen, Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

8 § Arsavgiftens beriikning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i
forhéllande till ligenheternas andelstal. Beslut om
#ndring av andelstal ska fattas av foreningsstdmma.
Om beslutet medfSr rubbning av det inbordes
forhéllandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om
minst tre fjirdedelar av de rstande pé stdimman gatt
med pa beslutet.

For ldgenheter som efter upplételsen utrustats med
balkong far arsavgiften vara forhdjd med hogst 2 % av
vid varje tillfille gillande prisbasbelopp, motsvarande
giller for lagenhet med fransk balkong, altan pa mark
eller uteplats dock med ett paslag pa hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende
erséttning for taxebundna kostnader sdsom,
renhéllning, konsumtionsvatten, TV, bredband och
telefoni ska erléiggas efter forbrukning, area eller per
lagenhet.

Om en kostnad avser uppviarmning eller nedkylning av
ldgenheten, varmvatten eller el och forbrukningen miits
individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa
forbrukningen.

9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
giillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pant-
séttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10 %
av gillande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats
under del av ett ar, beriiknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalenderménader som
ldgenheten &r upplaten. Uppléatelse under del av
kalendermanad ridknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsriittshavare som uppléter sin ldgenhet
i andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgirder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan fSrfattning.
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11 § Dréjsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte arsavgiften eller Gvriga forpliktelser
betalas i ritt tid far foreningen ta ut drojsmalsrénta
enligt rdntelagen pa det obetalda beloppet frén
forfallodagen till full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt giillande lagstiftning om
ersittning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstdimma
Ordinarie foreningsstdmma ska héllas senast fore juni
ménads utgang,

13 § Motioner

Medlem som dnskar f3 ett d4rende behandlat vid
foreningsstdmma ska anméla detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att besluta.

14 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska héllas ndr styrelsen finner
skl till det. Sddan foreningsstdmma ska dven héllas
ndr det for uppgivet dndamadl skriftligen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga r3stberittigade.

15 § Dagordning

P4 ordinarie foreningsstdimma ska forekomma:
1. Oppnande

2. Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordfSrandens val av
protokollforare

4. Godkénnande av dagordningen

5. Val av tva justerare tillika rostriknare

6. Fréga om stdimman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststéllande av rostlangd
8
9
1

(%)

. Foredragning av styrelsens arsredovisning
. Foredragning av revisorns berittelse
0.Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for
nistkommande verksamhetsar
14. Beslut om antal ledaméter och suppleanter
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleant
17.Val av valberedning
18. Av styrelsen till stimman hinskjutna frdgor samt av
foreningsmedlem anmélt drende
19. Avslutande

P4 extra foreningsstdimma ska utéver punkt 1-7 och 19
forekomma de drenden for vilken stimman blivit
utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut
far inte fattas i andra drenden in de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska
utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fre
foreningsstdmman.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller genom e-
post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress.
Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
istéllet skickas dit. I vissa i lag sérskilt angivna fall
stélls hogre krav pa kallelse via e-post.

Uttver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
anslés pa ldmplig plats inom fSreningens hus eller
publiceras pa foreningens webbplats.

17 § Rostritt

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera ldgenheter har ocksa endast en rost.

18 § Ombud och bitrade

Medlem far utdva sin rostrétt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller
hogst ett &r frén utfirdandet. Ombud far foretridda hogst
tvé (2) medlemmar. Pa foreningsstimma far medlem
medfora hogst ett bitrdde. Bitridets uppgift dr att vara
medlemmen behjalplig. Bitrdde har yttranderitt.

Ombud och bitride far endast vara:
e annan medlem
e medlemmens make/maka, registrerad partner eller

sambo
o forildrar
e syskon

e myndigt barn

e annan ndrstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i foreningens hus

e godman

Om medlem har forvaltare foretrdds medlemmen av
forvaltaren, Underdrig medlem foretrids av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretriidas av
legal stillforetridare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som dr hégst tre ménader gammalt.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte 4r
medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat sitt f5lja
forhandlingarna vid foreningsstdimman. Ett sddant
beslut dr giltigt endast om det beslutas av samtliga
rdstberittigade som #r ndrvarande vid
foreningsstimman.

19 § Rostning
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Foreningsstdimmans beslut utgors av den mening som
fatt mer 4n hilften av de avgivna rgsterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordfSrande bitrider.
Blankrost dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.
Stammoordforande eller fSreningsstdimma kan besluta
att sluten omrdstning ska genomfdras. Vid personval
ska dock sluten omrostning alltid genom foras pa
begiran av rostberittigad.

For vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt
bestdimmelser i bostadsrittslagen.

20 § Jav

En medlem fér inte sjélv eller genom ombud rdsta i

frdga om:

1. talan mot sig sjélv

2. befrielse fran skadestindsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betrdffande
annan, om medlemmen i fraga har ett visentligt
intresse som kan strida mot féreningens intresse

21 § Resultatdisposition
Det 8ver- eller underskott som kan uppsta i fsreningens
verksambhet ska balanseras i ny rdkning,.

22 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma far valberedning utses
for tiden fram till och med nista ordinarie
foreningsstimma. Valberedningens uppgift dr att limna
forslag till samtliga personval samt forslag till arvode.

23 § Stdmmans protokoll

Vid foreningsstdémma ska protokoll foras av den som

stdmmans ordférande utsett. [ friga om protokollets

innehall giller:

1. att rostlangden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stdimmans beslut ska fras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor héallas

tillgdngligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pé betryggande siitt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansittning
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter
med hogst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva &r.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem #dven
viljas person som tillhor mediemmens familjehushall
och som #r bosatt i foreningens hus. Stimma kan dock

vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregdende mening.

25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordfsrande och andra
funktiondrer om inte foreningsstimma beslutat
annorlunda.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantréden ska foras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande siitt och fSras i nummerfsljd. Styrelsens
protokoll &r tillgéngliga endast for ledaméter,
suppleanter och revisorer.

27 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen dr beslutfr nir antalet nidrvarande ledaméter
overstiger hilften av samtliga ledamoter. Som
styrelsens beslut géller den mening fr vilken mer &n
hélften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordfSranden bitréider. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rdstar f5r beslutet utgdra mer &n en
tredjedel av hela antalet styrelseledamdter. Suppleanter
tjdnstgor i den ordning som ordfSrande bestimmer om
inte annat bestimts av foreningsstimma eller framgar
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér visentlig fordndring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av freningsstimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér
att medlems ldgenhet férindras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsrittshavaren inte ger
sitt samtycke till andringen, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de rdstande pa stimman
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkiints
av hyresndmnden.

29 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tvd ledaméter tillsammans.

30 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angelidgenheter

e att avge redovisning for forvaltning av foreningens
angeldgenheter genom att aviimna drsredovisning
som ska innehélla berittelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberittelse) samt redogéra
for foreningens intikter och kostnader under &ret
(resultatrdkning) och for dess stéllning vid
rikenskapsarets utgang (balansrikning)

e att senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stdimma till revisorerna avldmna arsredovisningen

e att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstdmma hélla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgidnglig

o att fsra medlems- och ligenhetsfSrteckning;
foreningen har ritt att behandla i forteckningarna
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ingéende personuppgifter pa sitt som avses enligt
géllande dataskyddslagstifining (GDPR).

e om foreningsstdmman ska ta stillning till ett fSrslag
om dndring av stadgarna, maste det fullstdndiga
forslaget héllas tillgéngligt hos freningen fidn
tidpunkten for kallelsen fram till f5reningsstdmman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstdndiga forslaget istillet skickas till
medlemmen,

31 § Utdrag ur ldgenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har ritt att pa begiran f3 utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt.

32 § Rikenskapsar

Foreningens rikenskapsar dr kalenderér.,

33 § Revisor

Foreningsstdmma ska vilja minst en och hogst tvd
revisorer med hdgst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frdn ordinarie
foreningsstdimma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behéver inte vara
medlemmar i fdreningen och behdver inte heller vara
auktoriserade eller godkinda.

34 § Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberiittelse till styrelsen
senast tre veckor fore fSreningsstimman.

- BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla det
inre av ldgenheten i gott skick. Detta giiller &iven mark,
forrad, garage och andra ligenhetskomplement som
kan ingd i upplételsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda f6r underhall och

reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krivs for
att anbringa ytbeldggningen pd ett fackmanna-
méssigt sétt

e icke bdrande innerviggar

o till fonster horande beslag, gangjérn, handtag,
ldsanordning, vidringsfilter och tétningslister samt
all malning forutom utviindig mélning och kittning
av fonster. For skada pa fonster genom inbrott eller
annan averkan pa fonster svarar
bostadsrittshavaren.

o till ytterddrr horande beslag, gdngjirn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och 13s inklusive
nycklar, all malning med undantag for malning av
ytterddrrens utsida, motsvarande giller for balkong-
eller altandorr, For skada pa ytterddrr genom inbrott
eller annan averkan pa dorren svarar
bostadsriittshavaren, motsvarande giller for
balkong- eller altandorr.

e innerddrrar och sikerhetsgrindar

e lister, foder och stuckaturer

e clradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast fr mélning

e golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett
ldgenheten med

e eldstdder, dock inte tillhdrande rokgéngar
varmvattenberedare
ledningar fSr vatten och avlopp till de delar dessa #r
atkomliga inne i ldgenheten och betjinar endast
bostadsrittshavarens ligenhet

e undercentral (sdkringsskap) och dérifran utgdende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ldgenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinslédpp, dock endast mélning

e brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsréttshavaren ddrutdver bland annat dven

for:

e fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e klédmring till golvbrunn rensning av golvbrunn och
vattenlds

o tviittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstingningsventiler

o ventilationsflakt

e elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning

sésom bland annat:

e vitvaror

e koksflakt

e rensning av vattenlas
diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pé vattenledning

e kranar och avstidngningsventiler; | friga om
gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast for
malning.

36 § Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i
lagenheten som installerats av bostadsrittshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsritten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrittslagen.

38 § Balkong, altan och takterrass

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsrittshavaren endast for
renhéllning och sndskottning samt ska se till att
avledning for dagvatten inte hindras.
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39 § Felanmilan

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till foreningen
anmila fel och brister i sddan ligenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Foreningsstdimma kan i samband med gemensam
underhdllsatgérd i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

41 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
ldgenhetens skick i sddan utstriickning att annans
sdkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har fSreningen, efter
rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

42 § Ovriga anordningar

Anordningar sdsom luftviirmepumpar, markiser,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. far
sdttas upp endast efter styrelsens skriftliga
godkdnnande. Bostadsréttshavaren svarar for skétsel
och underhéll av sddana anordningar. Om det behSvs
for husets underhall eller for att fullgra
myndighetsbeslut dr bostadsriittshavaren skyldig att,
efter uppmaning frén styrelsen, demontera sddana
anordningar pa egen bekostnad.

43 § Fordndring i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i

lagenheten. Féljande atgirder far dock inte foretas utan

styrelsens tillstand:

1. ingrepp i bérande konstruktion,

2. dndring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas
eller vatten, eller

3. annan visentlig foréndring av ldgenheten

Styrelsen fir endast vigra tillstdnd om atgérden &r till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen eller
annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstdnd erhalls. Férandringar
ska alltid utforas pa ett fackmannamassigt sitt,

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvindning av bostadsritten
Bostadsréttshavaren far inte anviinda ligenheten for
ndgot annat dndamaél 4n det avsedda. Féreningen far
dock endast dberopa avvikelser som &r av avsevird
betydelse for freningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrittshavaren #r skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt ritta sig efter foreningens
ordningsregler. Detta géller dven for den som hér till

hushallet, gistar bostadsrittshavaren eller som utfor
arbete for bostadsritishavarens rikning.

Hor till ligenheten mark, frrdd, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsrittshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sddant
utrymme.

Ohyra far inte fSras in i ligenheten.

46 § Tilltradesratt

Foretriadare for foreningen har ritt att fi komma in i
ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen
tilltride till ligenheten, nér foreningen har riitt till det,
kan styrelsen anstka om sérskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far uppléta sin ligenhet i andra
hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka
om samtycke till upplatelsen. I anstkan ska skilet till
upplételsen anges, vilken tid den ska péga samt till vem
ldgenheten ska upplétas. Tillstdnd ska limnas om
bostadsrittshavaren har skl f5r upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke. Styrelsens beslut kan dverprovas av
hyresndmnden.

48 § Inneboende

Bostadsrittshavare far inte lata utomstiende personer
bo i ligenheten, om det kan medfra oldgenhet for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med

bostadsritt kan forverkas och fdreningen kan séga upp

bostadsréttshavaren till avilyttning i bland annat
foljande fall:

e bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats,
uppléatelseavgifi, drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

e ldgenheten utan samtycke uppléts i andra hand

e bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende
personer till men for forening eller annan medlem

e ldgenheten anvinds for annat indamal 4n vad den
dr avsedd for och avvikelsen dr av visentlig
betydelse for foreningen eller ndgon medlem

¢ bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsloshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsréttshavaren, genom att inte utan
oskiiligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

Bostadsratternas monsterstadgar 2018, version 1

Sida6av7



e bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rittar sig efter de sirskilda
ordningsregler som fSreningen meddelar

e bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltride till
lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta

e Dbostadsréttshavaren inte fullgdr annan skyldighet
och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs

e ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for
néringsverksambhet eller ddrmed
likartadverksambhet, vilken till en inte ovisentlig del
ingér i brottsligt fsrfarande eller for tillfilliga
sexuella forbindelser mot erséttning

50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderdtten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsréttshavaren till last 4r av liten betydelse. I
enlighet med bostadsréttslagens regler ska féreningen
normalt uppmana bostadsréttshavaren att vidta rittelse
innan foreningen har ritt sdga upp bostadsritten. Sker
réttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frdn
bostadsriitten.

51 § Erséttning vid uppségning
Om foreningen s#ger upp bostadsriittshavaren till
avilyttning har fSreningen ritt till skadestind.

52 § Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ldgenheten till
foljd av uppsiigning kan bostadsriitten komma att
tvangsfbrsiljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrittslagen.

OVRIGT
53 § Meddelanden

Meddelanden anslas i foreningens hus, pé fSreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

54 § Framtida underhall

Inom foreningen ska bildas fond fSr yttre underhall.

Till fonden ska &rligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 0.3% av fastighetens taxeringsvirde. Om
foreningen har en underhéllsplan kan istéllet avsétning
till fonden goras enligt planen.

55 § Utdelning, uppl6sning och likvidation
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhdllande till ldgenheternas &rsavgifter for det
senaste rakenskapsaret.

Om fSreningen upploses eller likvideras ska behéllna
tillgangar tillfalla medlemmarna i fSrhallande till
ldgenheternas insatser.

56 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller
bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska foreningar och
6vrig lagstiftning. Foreningen kan ha utfirdat
ordningsregler for fortydligande av innehillet i dessa
stadgar.

57 § Stadgedndring

Foreningens stadgar kan éndras om samtliga
rostberittigade dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt
om det fattas av tva pa varandra fljande
foreningsstimmor. Den fSrsta stimmans beslut utgérs
av den mening som fir mer &n hélfien av de avgivna
rosterna eller, vid lika réstetal, den mening som
ordforanden bitrdder. P& den andra stdmman krivs att
minst tva tredjedelar av de rostande gr med pa
beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut
foreskriva hdgre majoritetskrav.
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Till Brf Akterns stimma 2018

Motion om skylt 'Privat omride - hundrastning ej tilliten'

For flera ar sedan aktualiserades denna friga pa arsstimman. Sedan dess har rastandet av hundar
blivit 4in mer frekvent utmed hicken mot Nébbgatan.

Jag foresldr att stimman ger styrelsen i uppdrag att snarast agera i denna fraga.

2018-03-04

Motion om 'information’'. Q 2\

Nér vi for 9 &r sedan flyttade in i foreningen fick vi med jimna mellanrum information om aktuella
héindelser som berérde fSreningen och medlemmarna,

20//
Informationsflédet har varit nagot oregelbundet - toppéret 1911 mottog medlemmarna 7 INFO,
sedan har flédet minskat for att helt utebli under de senaste tva aren,

Jag foreslér att stimman ger styrelsen i uppdrag att minst 3 ginger arligen informera medlemmarna
om aktuella och kommande héindelser som berdr foreningen.

2018-03-04

5 4 /_/'Jﬂ

Robert Josephsson

Motion om 'genomfartstrafiken', =

Géngvégarna inom fSreningen anviinds inte bara for att na fastigheterna - 'huvudstraket' forbi husen
3,4 och 5 har i allt stérre utstréckning forvandlats till en genomfartsvig,

Jag foreslér att stimman ger styrelsen i uppdrag underscka mdjligheten placera nigon form av
hinder som forhindrar andra &n postbilen att utnyttja denna moéjlighet.

2018-03-04

Robert Josephsson




@ BILAGA O

De tvé planerade cykelforraden bor forstirkas med mdjlighet till ramlésning. Ett ramlés
innebiir att cyklisten kan 14sa fast cykelramen i ett fast objekt. Ett vanligt cykelstill erbjuder
enbart 1dsning i cykelhjulet. Tjuven kan med létthet stjéla en cykel som é&r 14st i ett vanligt
cykelstill genom att skruva loss cykelhjulet och sedan frakta bort resten av cykeln. Ett ramlés
forhindrar detta.

Motion till arsstimma 17/4 2018
Ramlas till cykelforrad

Cykelforraden kommer troligen nyttjas av frekventa cykelpendlare vilket innebér att det
kommer finnas virdefulla premiumcyklar parkerade i forrdden som kréver extra stoldskydd.
Eftersom det nyligen varit inbrott i vért lasbara killarutrymme kan vi inte forsikra oss om att
cyklarna star sikra i ett cykelforrdd med ett vanligt cykelstéll. Men om det finns méjlighet att
13sa fast cykelramen i ett fast objekt blir cyklarna i princip stoldsékra. Detta behovs eftersom
cyklar ofta blir stulna i vart omrade.

Det finns olika sitt att ramlasa en cykel pa och vi bor undersoka vilken 16sning som é&r bést
for ett forrad, nedanfor dr nigra exempel pd hur ett ramlés kan se ut.

Daniel Rénkedal
Staffan Rénkedal
Tullhusgatan 17



Motion till Arsmétet i Brf Aktern 2018

Motion ang. byte av brandvarnare

DILAGA #

@

Utgar ifrdn att brandvarnarna samt uppsattning har féreningen bekostat.

Eftersom sista utgangs datum ar 2/3 2
bytes ut till nya inom snar framtid.

Lilian Svard
Tullhusgatan 39

016, sa foreslar jag att dessa



BILAGA 8

Forslag till beslut avseende till féreningsstimman inkomna motioner

Motion 1 om skylt ”Privat omrade — hundrastning ej tillaten”

Styrelsens forslag: att placera en skylt "Privat omrdde” p& namnda plats.
Styrelsen forslér foreningsstdmman att tillstyrka styrelsens forslag

Moetion 2 om ”information”

Styrelsen forslar foreningsstimman att avsla motionen

Motivering: Styrelsen har och kommer fortséttningsvis att, i limplig omfattning,
delge foreningsmedlemmarna visentlig information.

Motion 3 om ”genomfartstrafiken”

Styrelsen forsldr foreningsstimman att avsla motionen.

Motivering: Géngvagarna maste héllas éppna, férutom for postfordon, dven for t.ex.
foreningsmedlemmarnas fordon, utryckningsfordon, sjuktransporter, snoréjning och
flyttfordon.

Motion 4 om “ramlas till cykelforrad”

Styrelsen forslar foreningsstimman att avsla motionen.

Motivering: De planerade cykelforraden &r férsedda med lasbara dorrar.

Motion 5 om ”byte av brandvarnare”

Styrelsens forslag: att till resp. ldgenhet tillhandahélla 2 st brandvarnare forsedda med
lithiumbatteri med en livsldngd pa 8-10 &r. Bostadsrittsinnehavaren ansvarar for
uppsattning, arlig funktionskontroll och dérefter for byte av batteri eller brandvarnare.

Styrelsen forslar foreningsstimman att tillstyrka styrelsens férslag



Rorelseintikter

3020 Arsavgifter

3022 Hyror

3025 Bilplats/garage
3026 El debitering

3740 Oresutjamning
Arsavgifter mm

3900 Ovriga intakter
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

4110 Fastighetsskotsel/bolag
4120 Lokalvard, bolag

4200 Reparation och underhall
4201 Relining

4212 Takarbeten

4216 Porttelefon

4610 El

4620 Bransle- uppvarmning
4630 Vatten och aviopp

4640 Renhallning/sophamtning
4650 Sndrojning

4710 Fastighetsforsakring
4760 Kabel tv kostnad

4790 Tradgardskostnader
4800 Fastighetsskatt

Drift och underhali

5190 Diverse Ovr kostnader
5301 Forbrukningsinventarier
5310 Handverktyg och redskap
5460 Foérbrukningsmaterial
Ovriga driftskostnader

6210 Telefon och porto mm.
6410 Styrelsearvoden

6420 Revisionsarvoden

6480 Forvaltningskostnader
6485 Konsultkostnader

6990 Ovriga féreningskostnader

Forvaltningskostnader/arvoden

Sida 1

Utfall 2017 Utfall 2016
4 037 682 4038912
283 050 240102
109 490 100 870
7 200 5400
-6 -4
4 437 416 4 385 280
0 13746
0 13 746
4 437 416 4 399 026
-274 881 -261 873
-469 -1 193
-70 622 -403 586
0 -728 719
-35 401 0
-88 011 -92 958
-706 195 -740 202
-190 922 -187 432
-85 189 -74 769
-12 871 -70 108
-105 334 -105 636
-196 993 -194 568
-1376 273 -74 529
-130 130 -133 190
-3 273 291 -3 068 763
0 -25 375
-69 761 0
0 -2 737
-89 -1 846
-69 850 -29 958
0 -3 628
-73 330 -712 347
-10 750 -10750
-88 546 -81 360
-8 344 -52 375
-18 735 -4 018
-199 705 -224 478

Budget 2018 for brf Aktern

Versiondatum 2018-03-20
Budget 2017

4 039 000
285000
100 000

0
0
4 424 000
0
0
4 424 000

-273 000
0
-400 000

0

0

-95 000
-730 000
-200 000
-75 000
-70 000
-111 000
-198 000
-500 000
-137 000
-2 789 000
-51 000
0

0

-5 000
-56 000
-7 000
~73 500
-11 000
-82 000
-20 000
0

-193 500
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Budget 2018

4202 472
288 228
110 000

7 200

4 607 900
7 000
7 000
4621 900

-286 000
-1 000
-190 000
-210 000
0

-85 000
-85 000
-750 000
-200 000
-90 000
~70 000
-110 000
-200 000
-700 000
-136 000
-3 123 000
0

-150 000

-5 000
-155 000
0

-75 000
-11 000
-90 000
-70 000
-30 000
-276 000



7210 Vicevérds arvode

7330 Bilersattning skattefri

7350 Ovriga personalkostnader
7510 Socialforsakringsavgifter
Loner och erséttningar

7809 Avskrivning inventarier/maskin
7822 Avskrivning byggnad

7823 Avskrivning miljostation

7830 Avskrivning balkonger

7837 Avskrivning fonsterrenovering
7842 Markanlaggning Cykelgarage
7847 Avskrivning stammar

7847 Avskrivning energieffektivisering
Av- och nedskrivningar

Summar rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansieila poster

8300 Ranteintakter
Rénteintikter och liknande
8400 Rantekostnader
Riantekostnader och liknande
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

8874 Avsattning till yttre fond
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Resultat efter skatt

-30 000
-1795

0

-15 871
-47 666
-17 500
-150 000
-24 000
-100 000
-87 000

-156 000

-5634 500
-4 125 012

312 405
2779
2779

-256 610
-256 610
-253 831

58 573

-325 000
-325 000
-266 427

-266 427

Sida 2

-50 000
-1250

0

-21 372
-72 622
-17 500
-150 000
-24 000
-100 000
-87 000

-156 000

-534 500
-3 930 321

468 705
4315
4315

-384 574
-384 574
-380 259

88 4486

0
0

88 446

88 446

-30 000
0

-3 000
-20 000
-53 000
-17 500
~150 000
-24 000
-100 000
-87 000

-156 000

-534 500
-3 626 000

798 000

0

0
-300 000
-300 000
-300 000
498 000

-325 300
-325 300

172 700

172700

RILAGA Y:2.

2avéi.

-36 000
-2 000

0

-16 000
-54 000
-17 500
-150 000
-24 000
-100 000
-87 000
-30 000
-156 000
-200 000
-764 500
-4 372 500

249 400
3 000

3 000
-206 000
-206 000
-203 000
46 400

-325 000
-325 000

-278 600

-278 600



Planerade atgarder 2018

Versiondatum 2018-03-20

2018
Fastighet
Hus 1-5
Hus 1

Mark
Hus 1-5
Hus 1-5
Mark
Mark
Mark
Mark
Hus 3
Hus 3
Hus 3
Hus 1-5
Hus 1-5
Mark
Hus 3

Mark
Hus 1-5

Belagenhet
90 lagenheter
krypgrund

5 lagenheter
tradgard

Entréer, gangvagar

Entréer
gangvag hus 4-5
tradgard
tradgard
tradgard
tvattstuga3d
Tvattstuga 2
Tvattstuga 2

féreningslokal
tvattstugor
parkeringsplatser

Planerade projekt 2018
Energieffektivisering

Solceller pa taken inkl. ombyggnad av elsystemet 500-1200
Styrsystem for fjarrvarmecentralerna 300

Injustering av varmesystemet

Individuell vattenmatning

Bergvarme

Laddstolpe for fordon per st.

Framtida idéer
inglasad altan/lusthus
Gym med bastu tidigast om 1-2 ar

Bladl
Belopp i tkr

Atgérder ingaende i budget

byte av brandvarnare

rasskydd

relining av avloppssystem
fardigstéllande av tradgardsprojektet
justering av plattor och asfaltering
ommalning av entrétak

2 st belysningsstolpar, 1 st lampbyte
utemobler

grill

sandrening

tvattmaskin

torktumlare

avfuktare

energideklaration enl. lagkrav
energikarlaggning

uppférande av cykelgarage, investering 300

duschrum

tidsbokning via webben/hemsidan

asfaltering, justering avrinning

energieffektivisering, investering 2000
Summa

Investering Payoffar

150-300
300
800-1500
45

Summa 2095-3645

Sida 1

8-12
4-5
7-10
8-10
8-12

RiLAGA 9:3

Kostnad
35
30

210
169
369
20
32
30
15
28
30
40
40
23
24
30
10
20
50
200
1405




