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Inneliggande ekonomiska plan har upprattats med
féljande huvudrubriker:

A. Allminna férutsittningar

B, Beskrivning av fastigheten/erna

C. Kostnader for fastighetens/ernas f6rvirv
D

. Berikning av féreningens irliga utgifter
Tabell 1: Kapitalkostnader
Tabell 2: Fondavsittningar
Tabell 3: L&pande utgifter

E. Berikning av féreningens arliga inkomster
Tabell 4: Redovisning av andelsvarden,
grundavgifter, arsavgifter,
Lénsstyrelsens exemplar arshyror etc.

e U — - F. Sirskilda forhallanden

G. Enligt § 14 bostadsrittsféreningslagen foreskrivet
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tkonomisk plan for

Bostadsrattsforeningen Aktern

Inneliggande ekonomiska plan har upprittats
med foljande huvudrubriker:

A,

Allmanna forutsdttningar

Beskrivning av fastigheten

‘Kostnader for fastighetens forvirv

Berdkning av fdreningens arliga utgifter
Tabell 1: Kapitalkostnader
Tabell 2: Fondavsidttningar
Tabell 3: Lopande utgifter

Berdkning av foreningens Arliga inkomster

Tabell 4: Redovisning av andelsvirden,
grundavgifter, arsavgifter,
arshyror etec.

Sarskilda forhallanden



allabrf.se - e

A, Allmanna forutsattningar

Foéreningen, som har till &ndamal att fdrvdrva, uppfdra, besitta och for-
valta fastighet inom Karlstads stad samt déri at vissa av sina medlemmar
upplata bostdder eller andra ldgenheter for obegrinsad tid, har under ar-
en 1965 - 1966 & fastigheten tomt nr 1 i kv. Aktern uppfdrt 5 byggnader
innehallande sammanlagt 90 bostadsldgenheter och 5 lokaler for uthyrning.
Pa tomtmark har iordningstdllts 98 st uppstallningsplatser for bilar.

Tomten har av Karlstads stad upplatits med tomtratt.

Ce) Inflyttning i lZgenheterna har skett for hus 1 den 1.4.1966, hus 2 den
1.3.1966, hus 3 den 15.1.1966, hus 4 den 1.12.1965 och hus 5 den 15.12.
1965,

I enlighet med vad stadgas i § 11 bostadsrattsfdreningslagen har styrel-
sen upprattat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Upp-
gifterna 1 planen grundar sig pa faktiska forhallanden ifraga om kost-
naderna for fastighetens forvirv och belaningen av densamma. Bergkningen

av foreningens lopande utgifter grundar sig pa faktiska omstandigheter,

‘For byggnadsforetaget, som genomforts som total entreprenad av AB Skanska
Cementgjuteriet enligt entreprenadkontrakt av den 30,9.1965, har fore-
ningen anstkt om statligt réntebidrag enlist § 9 réntebidragskungdrelsen,
1 vilket arende lansbostadsnamnden i Varmlands lan meddelat slutligt be-
slut den 30.8.1966.

H. Beskrivning dver fastigheten m.m.
Foreningens adress: Tullhusgatan, Karlstad
Tomtens areal: 13.41% m-2

Bostadernas samman- o
lagda lagenhetsyta: 8.301,6 m

Byggnaderna dr uppfdrda i tre vaningar.

Byggnaderna dr anslutna till samhdllets ledningsndt for vatten, avlopp
och el.
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Gemensamma ancordningar

Varmecentral, tillhorig Karlstads Bostads AB och beldgen 1 kv. Seglet,
forser foreningens fastigheter med vdrme och varmvatten enlight sdrskilt

panncentralsavtal, som uppréattats mellan foreningen och bolaget.

Byggnaderna ar utrustade med sopnedkast, centralantern f6r radio och TV,

Ventilation genom sjdlvdrag.

Gemensamma utrymmen

I kdllarvaningarna har placerats maskintvattstugor med toilettrum i an-
slutning hartill, skyddsrum med plats for cyklar samt WC i anslutning
till tvattstugorna.

Gemensamma anslutningar pa tomtmark

Planteringen utfores enligt sarskild markplaneringsritning. Piskplats,
lekplats samt 955biluppstﬁllningsplatser har anordnats pa tomten.

Bostddernas sekundarutrymmen

I kdllarvaningen har inrymts ett forradsutrymme for varje ligenhet.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlagegning: Grundmurar, plintar och palar till berg
Kallarytterviagg: 20 em beteong + T cm traullsplatta
Barande kallarinner-

Vagg: 15 cm betong samt pelare
Vaningsyttervigg: Fasader: 1/2-stens kalksandstegel + 10 cm

mineralull inom regelverk + 13 mm
aluminiumfolierad gipsskiva.

Gavlar: 1/2-stens kalksandstegel + 12 cm
mineralull + 12 cm betong.

Barande vanings-

innerviagg: 12,5 cm resp. 14 em betong

Ovriga véningsinnter-

vaggar: [ cm lattbetongplank

Kallarbjalklag: 7 cm traullsplatta + 16 cm betong + 4 cm sand +

+ 1/4" trdfibergolyv
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Mellanbjalklag: 16 cm betong + sand + 1/4" trdfibergolv
Vindsbjadlklag: 16 cm betong + 15 cem mineralull
Trappor: Cementmosaik

Balkonger: Vattentdat betong, stalslipad

Yttertak: 1" panel + 2 lag papp

Ytterportar: Teak.

Kortfattad rumsbeskrivning

Fonsterbankar: Eternit
Tamburddrrar: Enkla ljudisolerade ¢ 1/4 30 d B

Golvbeldggningar: I kallarutrymmen stalslipning, 1 kapprum, kok
och sovrum linoleum samt vardagsrum parkett.
Golv i badrum plastmatta.

Ktken ar utrustade med biank- och skapinredning, elektrisk spls med vArme-
skidp, ett 345 liters kyl- och svalskdp samt ytterligare ett kylskap om
110 liter i samtliga l&agenheter.

Badrummen dr utrustade med fristdende badkar med front, we-stol, tvatt-
st#l1l, bidé och badrumsskap. Vdggarna i1 badrummen &r bekladda med kakel
ti1l 1,2 m over golv,

Kostnader for fastighetens forvarv

Tomtkostnader -
Nybyggnadskostnader 6.800.000: -

Fastigheten dr forsskrad i Wermlands Brandstodsbolag med ett brandfor-
sikringsvirde av 8.375.000:- kronor.

Taxeringsvirdet for fastigheten har prelimindrt faststdllts ar 1966
ti1l 4.700.000:- kronor varav markvarde 700.000:- kronor och avser
ej helt ferdigstallda byggnader.
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D.

Berdkning av fdreningens &arliga utgifter

Tabell 1

Specifikation Over lan och ovriga krediter som upptagits for fastighetens
finansiering samt berdZkning av arliga rédntekostnader och amorteringsbelopp.

: 84~ | Lane~| Ridn-| Arlig [Arligt | Arliga |
L ]
Ny hi: CER;: MTEElL R Belopp ker-| tid te~ rante- |amorte-| kapital}-
het | ar sats | kostn. |rings- | kostna-
% belopp | der
1 Wermlands bostads-
kKreditforening 5.400.000 Int.| 20 6,95 | annuitet | 6,88% 371.520
2 Karlstads Sparbank 455,750 Iigte | 30 8,0 | 30.760 [15.225 | 45.9085
5 Karlstads Sparbank L oE ek Lk« I 3,5 2.820 [33.100 35.920
Poreningens egen
insats 811.000
Summa 1l3n 5.939.000 Summa kapitalkostnad 453 425
Foreningens egen insats 811.000 Berakn. statl. rantebidrag s 08. 425
Summa 14n och insats 6.800,000 | Aterst. &rlig kapitalkostn. 355. 000

Anmarkningar betr. finansieringen etc.

1. Lanet #dr av typen enhetsléan. I den hidr angivna ridntesatsen ingdr forvaltnings-
och fondbidrag med 0,2 %.

2., Som arlig rantekostnad har upptagits medelréntekostnaden under aren 1 - 10.
Forutom inteckning har som sdkerhet for lanet borgen stdllts av Karlstads stad.

3. Som arlig rantekostnad har upptagits medelridntanunder ldnets 1optid. Forutom

inteckning har som sdkerhet for lanet borgen stadllts av AB Skanska Cement-
gjuteriet. |

Tomtrattsavgdald kr 32,312;:-
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Berdkning av arliga fondavsdttningar

Fondavsattningar 1 enlighet med § 11 1 foreninsens stadgar:

Reservfonden Kr 6.800
Fonden for inre reparationer Kr 18.93%6
r T yttre " Kr 22.064

Summa Xkronor  47.300

Anm.

| Vid berdkningen av avsattning till fonderna for inre och yttre reparationer
= har 1 andelsvardet exkluderats resp. inkluderats summan av de individuella

andelsvarden, som svarar mot bostads- eller lokallidgenheter, som enligt
tabell 4 skall upplatas med hyresratt.
Tabell 3
Berﬁkna@% lopande utgifter, som e) utgdras av rantor, amorteringar, fondav-
sattningar och branslekostnader.

~
Skatter Kr 23.500
Forsakringspremier inkl.AFA och ATP for anstalld
personal Kr 5.000
El-avgifter Kr 5.400
VA-avgifter Kr 14.200
Sotningskostnader Kr 1.300
Kostnader for renhallning och snorsjning Kr 4.600

Arvoden for fastighetsskotsel inkl. ersdttning for
semester, sjuk- och fridagar:

1. Allmdnna aligganden Kr 16.000
2. Trappstadning Kr 12.000
Underhall av centralantemmanliggning Kr 1.400
! " tradgidrdsanliggning Kr 1.000
Fastighetsftrvaltning (bokforing, vice vird, arvoden
till styrelse och revisorer etc.) Kr 13,600
Forbrukningsartiklar Kr 3.900
Diverse utgifter och ev. hyresforluster for uthyrda
bostads- och lokalldgenheter - Kr 6.188
Summa lopande ut-
gifter, kronor 1.08.088

Bergzknade briénslekostnader ar 1967

Panncentralsavgald och branslekostnad 7:- kr/m2 ly Kr 61.000
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Sammandrag dver berzknade &rliga utgifter

Ré&ntor och amorteringar Kr 355,000

Tomtrattsavgsgld hr 352.312

Avgattning till reservfond Kr 6.800

" " fond for inre reparationer Kr 18.936

. o " yttre " Kr 22.064

Ovriga l8pande utgifter Kr 108.0883
ﬁrliga utgifter exkl.

brinslekostnader, kronor 543,200

Branslekostnader 61.000
Arliga utgifter inkl.

branslekostnader, kronor 604 . 200

Berdkning av foreningens arliga inkomster

I enlighet med vad foreskrives 1 § 8 fodreningens stadgar skall foreningens
arliga utgifter tdckas - forutom av hyresintikter fér uthyrda lagenheter och
ev. ovriga inkomster - av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas
andelsvarden. Andelsvidrdena representerar ladgenheternas relativa bostads-
eller bruksvdrde. Vid berdkning hdrav har, forutom ytinnehdllet, hinsyn

aven tagits till variation i standard och utrustning, beldgenhet 1 vanings-
plan, genomluftbarhet etc.

Den berzknade kostnaden for uppviarmning fordelas efter ldgenhetsyta och
tdckes genom a contoinbetalningar i samband med avgifts- eller hyresuppbord

i ovrigt. Statens Hyresrads bransleklausul Exkl. T tilldmpas.

Sammandrag Sver berdknade arliga inkomster enligt foljande tabell 4

Arsavgifter (tabell U4 kolumn 8) Kr 485.340

Hyror (tabell 4 kolumn 10) Kr 57.360
ﬁrliga inkomster exkl.
bréansleavgifter, kronor 543,200

Bransleavgifter 61.000

ﬁrliga inkcmster inkl.
brénsleavgifter, kronor 604, 200
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Lgh ~ Vin.  Lgh Andels-  Andelstal Grund- oo 8ttt e u
nr nyr wmm Lagenhetsbeskrivning varde for bos- avgift t1i11 inre inre rep.- Arshyra

m Kr tadsiatts- e Bens fond
a lgh % .
415 E 333 3 rk, bad, balkong 64 . 390 . 5, 8.365 5.008 195
416 % H%. 5 3 rk, bad, balkong 63.260 1013 8.215 4L .922 192
421 1 83,3 3 rk, bad, balkong 62.270 0,997 8.085 4.8473 189
Yoo 1 83,3 3 vk, bad, balkong 62.270 0,997 3.085 4,843 189
ha3 2 83, % rk, bad, balkong 63.260 1,013 8.215 L.g20 192
424 2 83,3 3 rk, bad, balkong 63.260 1,013 3.215 4 922 192
Lo8 3 B % rk, bad, balkong 63.260 A 8.215 4.922 192
Uo 3 835.3 3 rk, bad, balkong 63.260 1013 8.215 4 .9p2 192
431 1 S5 P 3 rk, bad, balkong 62.270 0,997 8.085 4,843 189
L3p 1 2 T % rk, bad, balkong 63.260 1815 3.215 4,922 192
h33 2 83,3 % rk, Lad, balkong 63,260 1,01% 3.215 4,922 192
434 2 83,3 % rk, bad, balkong 64 . 390 1,031 8.365 5.008 195
L35 3 83,3 3 rk, bad, balkong 63,260 1,013 8.215 4,922 192
I 565 3 83,3 3 rk, bad, balkong 64 . 3G0 1,031 8. 365 5.008 195
Hus KV  157,3 Skellokal 144,730 14.950
511 1 08,2 4 rk, bad, wc, balkong 73.260 L 74 9,520 5.698 222
512 1 08,2 4 vk, bad, wc, balkong 72.320 1,158 9.3Q0 5.626 219
513 o 08,2 I rk, bad, wec, balkong T4.570 1,194 9.685 5.801 226
514 2 98,2 4 rk, bad, we, balkong 73.500 L, 17T 9.545 5.720 223
4 fa’ 3 98,2 4 rk, bad, wc, balkong 74.570 1,194 9.685 5.801 226
516 3 98,2 4 rk, bad, wec, balkong 73.500 Y I 9.545 5.720 223
521 1 08,2 4 rk, bad, we, balkong 72.320 1,158 3.390 5.626 219
522 1 98,2 4 rk, bad, wc, balkong 72.3%20 1,158 9.390 5.626 219
523 2 98,2 4 rk, bad, wc, balkong 7%.500 W 9.545 5.720 223
524 2 98,2 4 rk, bad, we, balkong 7T3.500 1. 17T 9.545 5.720 223
525 3 98,2 4 rk, bad, wc, balkong 73.500 1 X7 g9.545 5.720 22%
526 3 98,2 4 rk, bad, we, balkong 7%.500 { P 9.545 5.720 223
S50 1 93,2 4 rk, bad, wc, balkong 72.320 1,158 9.390 5.626 219
Q532 1 98,2 4 rk, bad, we, balkong 73.260 1,174 9.520 5.698 222
533 2 98,2 4 rk, bad, wec, balkong 73.500 1, 17T 9.545 5.720 22%
r.“mM# 2 98,2 L rk, bad, wec, balkong 74,570 1,194 9.685 5.801 226
535 3 98,2 4 rk, bad, wc, balkong 73.500 1,177 9.545 5.720 225
(G536 % 98,2 4 rk, bad, wc, balkong 74,570 1,194 9.685 5.801 226
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F. Sirskilda forhallanden av betydelse fOor bedomande av_foreningens verksamhet

Ly

Uppldtelse av bostadsrdtt sker genom teckning & av foreningens styrelse
utfiErdad teckningslista i enlighet med bestammelserna i1 § 17 i bostads-
rattslagen.

Bostadsriattshavare mad, efter beslut a foreningssammantrizde, avfordras
sarskilt tillskott for tdckande av oftrutsedda utgifter 1 enlighet med
vad som foreskrives i § 9 i foreningens stadgar.

Vid upplatelse av bostadsratt i anslutning till att lagenhetsinnehavare
efter inledande interimsskede forvarvar medlemsskap i foreningen, skall
ersattning for rdtt att teckna bostadsrdtt ej utga.

For nyttjande av tvdattstuga erldgges avgift, i enlighet med de sdrskilda
foreskrifter styrelsen utfardar.

Nigra andra avgifter #@n de ovan redovisade utga icke - vare sig regel-
bundna eller av sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att nog-
grant bevaka fordndringar i1 kostnadsldget och nédr omstandigheterna sa
pdkallar vidtaga de atgdrder, som krdvs for att foreningens ekonomi icke
skall aventyras.

I § 29 bostadsridttslagen omformald losningsrdatt forekommer icke, e
heller avvikelser fran bestdmmelserna i § 57, mom. 2, samma lag. Vid
bostadsrattsforeningens likvidation skall féreningens tillgdngar skif-
tas pd satt § 35 foreningens stadgar foreskriver.

I tomtrattskontraktet gdllande foreningens fastighet 1ilksom for fastig-
heten tomt nr 2 i kv. Seglet (panncentralsfastigheten) har intagits be-
stdmmelser angdende skyldigheten att mottaga resp. fullgora leverans av
varme och varmvatten.

- e ] S . - e T . amm —

Karlstad den 23 november 1966

W Psron W it

Karl Sunnevik Thorsten Axelson
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G. Intyeg avseende Bostadsrattsféreningen Aktern

Undertecknade, vilka £5r det #ndamal, som avses i 14 § lagen om bostads-
rattsforeningar, granskat svanstiende ekonomiska plan, fir hirmed avgiva
fsljande intyg.

De i planen lzmnade uppgifterna angaende fastighetens beskaffenhet, taxe-

rings- och prandfdrsikringsvirden, havda kostnader, utgaende tomtrattsav-

gdld, senast utgaende hyror, peviljade 1lan och statligt rantebidrag ar 1

Sverensstimmelse med pefintliga handlingar samt 1 Bvrigt med av 0SS kanda
As forhdllanden.

De andelsviarden som asatts de sairskilda ldgenheterna finmer vi vara rik-
tiga med hansyn t111 beskaffenheten, och de for bostadsrdtterna foreslag-
na avgifterna &ar enligt var mening skdliga och for freningens verksamhet
tillrdckliga. De for uthyrda lagenheter foreslagna hyrorna Eer full tack-
ning for féreningens omkostnader for desamma.

De i planen redovisade pranslekostnaderna motsvarar vad som for ndrvarande
preliminart debiteras och bor med of 6randrace nrinslekostnader vdl tdcka
& den kostnad som faststdlles efter pranslearets slut.

Byggnadskostnaderna f&r anses vara normala och avsattningarna till repara-
+ionsfonderna dro skaliga och i dverensstdmmelse med bostadsstyrelsens an-
visningar.

g3vitt vi kunna finna innehéller planen uppgifter 1 samtliga de hinseenden,
som &r av betydelse 8y bedtmande av foreningens ekonomiska verksamhet och
bostadsrdttshavarnas ekonomiska forpliktelser.

P4 grund av den av 0SS silunda foretagna granskningen kan vi vitsorda rilk-
tigheten av l&mnade uppgifter samt vederhiftigheten av de pberdkningar planen
innehaller samt s@som ett allmént omdome uttala, att enligt var uppfattning
planen vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm och Karlstad den 25 november 1966
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Rxe Zettergren Lelf Alte

Direktor, Nickelgrand I Civilingenjor, Tjdderstigen 7
Vdllingby Karlstad
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