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F ö rvaltningsb erättels e

Föreningen har till åindamål att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus
upplåta bostadsrättslägenheter under nyttjanderätt utan begränsning i tiden. Föreningens gåillande stadgar har
registrerats hos Bolagsverket 2018-10-03.

Föreningens fastigheter
Föreningen äger fastigheten Aktern 1 I Karlstads kommun med en tomtareal på 17 358 m2. Fastigheten
består av 5 flerbostadshus byggda 1965/66 varay 3 hus med kiillare, en miljöstation byggd 2009 samt två

rykelgarage byggda 2AIg.
På tomten flnns P-platser, lekpark med sittgrupper, grillplats och tre uteplatser.

- Lägenheter
Bostadsrätter 3 rok 4 rok totalt Hyresrätter 1 rok 2 rok totalt

36 st, å 83,2m2 54 st, ä 98,2m2 90 st 8302 m2 1 st 2 st 150 m2

'- Alla 90 bostadsrätter har varit upplåtna under året till en kostnad av 520 W/m2 (5L7 l<rlmZ 202q.
Kabel TVlBas), bredband (100110), IP-telefoni (Bas) ingår i årsavgiften.
Föreningen hade vid årets slut 137 medlemmar (135 st. 2020).
Under året har 9 överlåtelser skefi till ett genomsnittligt pris för 3 rok på 26 336 kr/m2 (25 €/.3l«1m22020)
och för 4 rok (4 st) 23 5Ml«/m2 (22 TSLW/m2 2020).
Alla hyresrätter har varit uthyrda under året till en kostuad av 1 187 kr/m2 (l L46hlmz 2020)

Lokaler
o 2 lokaler på totalt 1M m2 har varit uthyrda under året till en kostnad av 730 resp. 569 Wlmz.
o FöreningslokaVglistlägenhet 1 rok på 30 m2med pentry, WC, Tv och bredband.
o 93 kåillarförråd tillhörande resp. lägenhet.
o 38 extra källarföråd som alla har varit uthyrda under året.
r 3 wäustugor med torkrum samt två mangelrum i kiillare.
o 3 toaletter och 1 duschrum i källare.
r Snickarbod i kåillare.
. Slryddsrum i wå kiillare som utnffias för extraförråd/cykelförvaring.

Parkeringsplatser för motorfordon/cyklar
'- o 50 P-platser med eluttag 49 uthyrda vid årets slut.

. 31- P-platser utan eluttag, alla uthyrda vid årets slut.
o 4 P-platser med laddbox för elbil, wå uthyrda vid årets slut, (två för besöksparkering w.).
o 5 P-platser för besöksplatser varav 1 för Hemtjänsten.
* 32 platser i 2 cykelgarage i markplan varav 25 uthyrda vid årets slut.
. Skyddsrum i källare används för cykelförvaring.
r Cykelparkering finns utanförrespektive trapphusentrd.

Försäkringar
Fastigheten är fullvåirdesförsäkrad i försälcingsbolaget Länsförsäl«ingar. För styrelsens arbete ingår en
ansvarsförs:ikring.
Gernensamt bostadsrättstillägg ingår men bör även tecknas individuellt för att få lägre sjåilwisk vid skada.

Taxeringsvårde tkr
Bvgsnad Mark Totalt
63 524 323L7 9s 841
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Verksamheten under året

Styrelse
Föreningsståimmans val 2021-05-19 av styrelse har registrerats av Bolagsverket202l-}S-27.
Styrelsen har konstituerat sig enligt följande:

Vald till årsstämman
Sören Nyomt Ordförande 2023
Anita Lind Selaeterare 2A22
Håkan Rhöse Kassör 2023
Elsie Steiness Ledamot 2023
Boris Fltigge Ledamot 2A22
Jonas Nilsson Suppleant 2023

'- Carina Halvardsson Suppleant 2A22

Föreningens firma tecknas av styrelsen dock av minst två ledamöter i förening. Styrelsen har under året
hållit I protokollförda sammanträden. Arvode till styrelsen har utgått med 109 200 Ifl.

Yalberedning
Valberedningen har bestått av Lennart Olsson och Michael Winslow. Arvode har utgått med 2000 kr.

Revisorer
Externrevisor Stefan Mou, LR-Revision. Internrevisor Hans Eriksson, medlem.
Arvode till revisorerna har utgåu med L2 500 kr resp. 2 000 kx.

Vidtagna åtgärder och händelser under året
lnstallation av galler i källardörrarna efter inbrottsförsök
lnventering av s§ddsrummen har utförts av styrelsen.
2 P-platser med laddbox var uthyrda vid årets slut
Dokumenten "Förlydligande av stadgarna" och "Ordningsregler'' har uppdaterats
Säkerhetsbesiktning av lekparken har utförts.
Ordinarie föreningsstämma har genomförts 21-05-19 via poströstning pga. pandemin
Reparation av vattenläckage i hyreslokal, Salong Chic.

- lnköp av möbler till uteplatsen hus 4, 4 stolar, bord och parasoll samt 4 stolar i lekparken
Arsavgifien för bostadsrätter höjdes med 1o/o from 1 juli
Avgiften för hyresrätter höjdes med 2o/o from 1 juli
Lägenhetsbrand på en balkong. Regleras via fastighetsförsäkringen.
3 Mkr har amorterats extra på föreningens lån i SEB

'- Förening har antagit nytt räntevillkor for eft av lånen i SEB
Diagram över fiärrvärmeförbrukningen/år upplagt upp på hemsidan
3-årsbesiktn in g av träd gårdsprojektet har genomförts
Reparation av vattenläckage i källare
Falls§dd installerat vid foten av gungbrädan
Byte av 4 trasiga armaturer i källargångar
Klottersanering utförd på södra gaveln hus 1

En extra julgran har installerats
Reparation av vattenläckage från §lskåp i bostadsrättslägenhet. Regleras via bostadsrättstilläggsförsäkringen
Avgiften för förbrukad el via |MD-mätare har from. november fastställts till 30 kr/mån i fast avgift plus rörlig avgift i

kr/kWh.
Skatteverket godkänner ansökan om återbetalning av moms för gjorda investeringar i solceller 276 tkr,lMD '125 tkr
och laddboxar 34 tkr
Infoblad om kontroll av brandvarnare i bostadsrättslägenheterna
9 överlåtelser av bostadsrättslägenhet har skett under året
10 avflyttningsbesiktningar har utförts under året
I nyhetsbrev har skickats ut under året
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Föreningens ekonomi
Flerårsöverskikt (tkr 202L 2020 2019 2018
Nettoomslutnins 5 150 4857 4 655 4 609
Arets resultat 1 654 1 s66 1 051 54
Fond för rrttre underhåll 4 72s 4404 4075 3 750
Balansomslutnine 2s 853 27 547 26 404 26 053

Yo 2021 2020 2019 20L8
Soliditet (sod iir över 25%) 43.5 34.9 30.4 26.8
Likviditet (eod :ir LZO-LSOo/ol 248 3s9 37L 2L6

Fastishetslån (tkr Råntesats 31112 2LL23t
SEB O.6401o 23-09-28 5 538
SEB 0.62% 22-09-28 5 538
SEB 0.45% 22-03-2A190 dasar 2 538
Totalt 13 615
Amortering av lån har gjorts med 3 501 tla under året. Räntekostraderna har uppgått till 96 tk

Intäkter 2021 2020 2§19 2018
Totalt 5 150 4857 4 655 4 609
Årsavgifter 4318 +296 4 L9L 4 L91,

Hyror lägenheter t78 174 172 170
Hwor lokaler 115 tt2 116 115

Hwor P-platser motorfordon 190 1_83 L47 tll
Hyror garageplats cyklar LL 10 5
Eldebitering IMD-mätare inkl. moms 260 55 10 7
Såld solel till elleverantör 25 L2

Hwor extra förråd 15 15 15 15

Andrahandsuthvrning 6
Momsåterbetalnins oå investerine av laddboxar 34

Kostnader 2§2L 2A2A 2019 2018
Rörelsekostrader totalt exkl. avskrivninsar 2687 2 391 2767 3 361
Kostnader enliet avtal
HSB, fastighetsskötsel 2t4 197 346 344
V Fasti ghetsservice. lokalvård 63 59
Fastighetsskatt L40 L37 lAa 136
K-d Enersi. fiåirrvåirme 742 6L2 6s3 720
K-d Energi El. exkl. avdragen IMD-moms 405 17L 94 85
Vaffen och avloon K-d Kommun 217 196 189 L92
K-d Kommun. soohlimtnins L02 1_00 93 92
Länsförsäkrinear. fastishetsförsäkrins 135 144 L42 124
Tele2. Kabel-w- bredband 204 203 209 199
Vänerförvaltninsen. ekonomisk förvaltnins 93 9L 88 93
HSB. resistrerins ab elförbruknine IMD-mätare 30 10
Opiso. fakturerine av elförbruknine via laddboxar 2

it
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Kosnrader för tkr 203
Reparation och underhåll 136
-varav vattenskador t4
-varav lägenhetsbrand (48 tla resleras via fastiehhetsförsälaineen) 72
-varav (aller för fönster i k;illardörrar L4
-varav iustering av radiatorventiler 16
Inköp av utrustning och underhålli trädgfuden 54
Konsultkostnad inför byte av planerat byte av radiatorventiler och termostater 13

Öwiga rörelsekostnader 2021 (tkr)

Uppföljning av investeringar i solceller och elmätare (Il\{D)
I slutet på maj 2020 driftsatte föreningen solceller på taken på fem hus samt egna elmätare (IMD) till alla
elförbrukare i föreniagen. Det har medfört en total kostnadsbesparing under 2020-2OZL på 162 tkr varav via

-'IMD 128 tkr och fastighetsel34 t§ dock till ökade administrationskostnader på 42 tkr. Besparingen består
dels av mindre inköp av el, dels genom egen förbrukning av solel, dels av intåilcter fran såld solel till
nätleverantör. Föreningen fick 435 tkr i återbetald moms för giorda investeringar varav i solceller 276tW,
IMD 125 tkr och laddboxar 34 tl<r- Återbetalningstiden för investeringen i solceller och elmätare (IMD) blir
diirmed cirka 12 resp. 6 år. Elavgiften (IMD) 2021 som debiterats på hyresavin var i genomsnitt 1,60 h/kwh
inkl. fast kostnad och moms. Föreningens totala inköpskostnad för el2A2t var i genomsnitt 1,87 kr/kwh,
lägst i april med 1,20lslkWh och högst i december med 3,35 k&Wh.

Framtida utveckling för trygghet, trivsamhet, hållbarhet och värdebeständig ägarandel.

Tfygghet
Handbrandsläckare kommer att insta.lleras i alla kåillargangar.
Tätringslister kommer att installeras i alla dörrarÅuckor mellan brandceller-

.- 
Sandlådan i lekparken kommer att renas och {yllas på med mer sand

Tkivsamhet
Styrelsens kommer att undersöka intresset hos medlemmarna för
- att iordningsställa en lokal med gym och bastu

- - att installera odlingslådor i trädgården.
Styrelsen kommer, om möjligt, att inbjuda alla medlemmar till en sommarfest med sill och potatis

Hållbarhet
För att minska vattenförbrukning och energikostnaderna kommer stJnelsen att undersöka intresset hos
medlemmarna för att installera individuell mätning och debitering (IMD) av varmvattenförbrukningen. Det
kan ge en minskad förbrukningen med 15-30 Yo och dåirmed till lägre energiförbrukning förutom en mer
rättvis kostnadsfördelning. Av totala fjlirrvåirmekostnaden (750 tk) står uppvärmning av varmvatten för ca.
2s% (188 rkr).
K-d Elnät kommer att under 2022-2024 att övergå till timdebitering för elförbruIcringen för aff möta
framtidens miljömåL Det innebär att föreningens elförbrukning kommer att debiteras giillande timpris som
åir högst nåir förbrulcringen är störst. Tiden mellan klockan nio på kvällen och sex på morgonen
sammanfaller oftast med den period på dygnet då timpriset för el är som lägst. Det blir en utmaning för
föreningens medlemmar att anpassa sin elförbrukning (via golwiirme, spis, ugn, tvätmaskin, torktumlare,
belysning mm) till när timpriset är lägre.
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Värdebeståindig ägarandel
Utveckling innebåir kostnader för investeringar, drift och underhåll för att bibehålla eller öka standarden i
fastighetm. Föreningen står inför en kraftig utgiftsökning de kommande åren med utgångspunkt i åtglirder
enligt föreningens underhållsplan (2022-2030). Styrelsen har på årsstämmail 2020 informerat om att ett byte
av avloppsstammar(rotrenovering) troligen måste ske inom 10 år p.g.a. upptäckta brister. Styrelsen har valt
att ta upp stambytet i underhållsplanen för 2A24 med ca 34 Mkr vilket medför nya lan på motsvarande
belopp. Tidpunkten kan komma att senareläggas.

Kassaflödesanalys
Kassaflödesanalysen för de kommande 9 åren är beräknade med antagande om en årlig intäktsökning med
caLo/o, en årlig kostradsökning med ca 2,5 Yo, en årlig ruintehöjning med 0,2 o/o-enheter samt behov av nya
lån. En fulig höjning av årsavgiften med 1 % innebiir att årsavgiften ökar med i genomsnitt 200 kr/man inom

-- 5 år. Beroende på tilgang på likvida medel kan årsavgiften komma att höjas ytterligare om kostnads-
ökningen och räntekosnraden blir högre än beräknat, och tidpunkt för genomförande av åtgärder enligt
underhållsplanen kan komma att senileläggas om möjligt.
En extra amortering planeras 2022123 med 2,5 mkr. för att minska amorterings- oö räntekostnaderna. Varje

- lånad miljon kostar 38 tkrlår id Lo/o ränta.

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2429 2030
Inkomster s 190 5 191 5246 5 301 5 358 5 4L5 5 472 5 531 5 586
Utgifter 4AB7 4720 3 943 3 730 4743 4644 3745 3922 4 L29
Amorteringar 2 501 956 806 L 278 1279 t278 L 279 L 278 L279
LFnS1.l].2 LT 1L4 10 158 43352 42073 4A 795 39 516 38 238 36 960 35 681
Kassasaldo 1231 L 420 537 1 039 1. MI 725 233 677 1009 T I87

Förändrins av eset kaDitalz0zl
Insats-
kaoital

Fond för
yttre underhåIl

Balanserad
vinst

Arcts resultat

2020-L2-3L 811 000 4400 L45 28197s4 I 565 871
Balanserins av föresående årsresultat 32s 000 t 240 B7t -1 56s 871
Årets resultat 1 653 651
Eeet kaoital 202L-12-31 811 000 472s 14s 4 060 625 1 653 651

Förslag till vinstdisposition
Till föreningsstämmans förfogande står ftiljande vinstrnedel (l«):

Balanserad vinst 4 A6A 625
Årets vinst I 653 661

5rl42S6

disponeras så att
-till fond foryttre underhållreserveras 325 000
-i ny räkning överfores 5 389 286

51t4256

Föreningens resultat och stiillning i övrigt framgar av efterfr[iande resultal- och balansriikning samt kassaflödesanalys
med noter.
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RESULTATRIiKNING

RörelseinGikter
Nettoomsättning
Ovriga rörelseintiikter
§n m ma rörelseintjikter

Rörelsekostnader
Driftskostnader
Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliiggningstillgångar
Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella poster
Övriga r?inteintiikter och liknande resultatposter
Ritntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter frnansiella poster

Resultat fiöre skatt

Årets resultat

7 (r4)

Not 2A2t-0141
-2021-12-31

5 A96 029
54 187

5 150 216

-2 s22 573
-t64224

-7rc240
:3 402997

1747 219

2 543
-96 101

-93 558

1 653 661

1 653 661

1 653 661

2020-01-01
-2A2Ut2-31

4 842 L6t
t4 760

4&ffi 921

-2 248 444
-142 509

-725 425
-3 116 378

I 740 s43

3 074
-177 746
-174 672

1 565 871

I 565 871

I 565 871

)
4
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BALANSR/iI(NING

TILLGÅNGAR

Anläggnin gstill gån gar
Byggnader
Mark
Summa anläggningstillgångar

Omsättnin gstillgångar

Kortfristiga ford ringar
Kundfordringar
Övriga fordringar
Förutbeälda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga ford ringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGÅNGAR

EGET KAPITAL OCH SKT]LDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond ftir ytke underhåll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Fastighetslån
Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och fiirutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

ST]MMA EGET KAPITAL OCH SKULI}ER

13

5-7,9-12
I

2021-12-31

15 368 540
7 94t t2s

23309 665

8 (14)

2020-12-31

t6 486 251
7 941 t25

24 427 376

2 580
135 920
138 500

2 981 544
2981544
3120044

27 547 420

811 000
4 400 t4s
52lt 145

2 8t9 754
I 565 87t
4385 625
9 596 770

17 115 750
17 115750

260 737
4 607

s69 556
834 900

27 547 420

469
2 580

122 100
125 149

2 418 3s8
2 418 358
2 543 507

25 853 172

811 000
4 125 145
5 536 145

4 060 625
t 6s3 661
5714286

11250 431

13 614 750
t3 614 750

282978
5 540

699 473
987 991

25853 172

I4

15
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Kassaflödesanalys

Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar ftir poster som inte ingar i kassaflödet
Betald skatt
Kassaflöde från den löpande verksamheten fiöre
fiirändring av rörelsekapital

Kassaflöde från fiirändring av rörelsekapitalet
Föriindring av kundfordringar
Föriindring av kortfristiga fordringar
Förändring av leverantörsskulder
Förändring av kortfristiga skulder
Kassaflöde från den löpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anläggningstillgangar
Bidrag Naturvårdsverket
Kassaflöde från investeringsverksamheten

Finansierin gsverksamheten
Amortering
Kassaflöde från finansieringsverksamheten

Årets kassaflöde

Likvida medel vid årets början
Likvida medel vid årets bö{an
Likvida medel vid årets slut

e (r4)

Not 2021-01-01
-2021-12-31

t 653 66t
716 100

933

2370 694

-469
8 052

22241
13s 785

2 536 303

0
401 5l I
401 511

-3 501 000
-3 501 000

-563 186

2 987 544
2 418 358

2020-01-01
-2424-12:31

r 57t 437
725 425

771

2297 633

0
-13 1

-4 317
74 559

2367 744

-r 684 t24
0

-t 684 124

-501 000
-501 000

182 620

2 798 924
2981544
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
AI[nänna upplysningar
Årsredovisningen 2ir upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokftiringsnämndens alhnänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre foretag. Föreningen är momsredovisningss§ldig for
såld solel.

Tillämpade avskrivningstider fur anläggningstillgångar:
Bygguader
Rörinfodring
Balkonger
Fönsterrenovering
Miljöstation
Cykelgarage
Solceller
IMD-elmätare

Not 2 Nettoomsättning

Årsavgifter bostadsrätter
Hyror hyresr2itter/lokaler
Hyror parkeringsplatser
Eldebitering IMD/laddboxar exkl. moms
Hyra cykelgarage
Försäljning solel
Övriga intiikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskötsel
Rep och underhåll
Lokalvård
El inkl. avdrag ftir moms på eldebitering

{ärrvärme
Renhållning
Snör<ilining
Porttelefon, boknings-/låssystem
Fastighetsforsäkring
Kabel TV, bredband
Trägardskostnader
Fastighetsskatt
Konsultkostnader
F örbruknings inventarier
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Administrationskoshader
Vatten och avlopp

1,5% (67 åLr)

20% (5 ar) from 2019
l,5Yo (67 är)
1,5%.(67 åff)

10% (10 ar)
4%Qs äff)
s% (20in)
6,7Yo (15 är)

2021-12-31
-43t7 568

-292320
-189 780
-260 246
-i0 989
-2512t
-54 t92

-5 150 216

2021-12-31
189 242
136 tt6
62 801

339 640
742 498
102 336
53 980

^ 
a^-7 723

t34 857
203 816

55 599
139 720
t2 500

799
14 500
93 031

2A 821
2t6 994

2 522 573

2A2A-D-31
-4 296 189

-285 993
-183 365

-55 425
-9 632

-11 557
-14 760

4856y21

2020-12-31
188 213
87 072
59 237

L56 697
612404
99 930

8 647
20 545

144 16t
224 68r
2t9 259
92 020

7 425
t0 662
tt 12s
9t 424
18 897

196 44s
2 248 444
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Not 4 Anställda och personalkostnader

Löner och andra ersättningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Löner och andra ersättningar
Sociala kostnader och pensionskostnader
Viceviirdsarvode
Bilersättning
Totala löner, andra ersättningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 5 Rörinfodring

Ingående anskaffo ingsvärden
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

In gående avskrivnin gar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående redovisat värde

Not 6 Individuella elmätare

In gåend e an skaffn in gsv ärden
Återbetald moms
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående redovisåt värde

Not 7 Byggnader

Ingående anskaffiringsvdrden
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående redovisat värde

Taxeringsvärde byggnader

2021-12-31 2020-12-31

109 200
7t 5t6
36 000
I 508

164224

2021-12-31

3 905 954
3 905 954

-3 020 000
-296 000

-3 316 000

s89 9s4

11 (14)

92 0s0
t2 738
36 000

1 721

142 509

2020-12-31

3 90s 954
3 905 9s4

-2 724 040
-296 000

-3 020 000

885 954

2020-12-31

476 000

476 000

-28 300
-28 300

447 700

2020-12:31

8 581 017
8 581 017

-4241771
-150 000

-4 391,771

4 189 246

63 524 000

2021-12-31

476 000
-120 938
355 062

-28 300
-28 300
-56 600

298 462

2021-12-31

8 581 0r7
8 581 017

-4 391 171
-150 000

-4 541 771

4 039 246

63 524 000
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Not 8 Mark

Bokfiirtvärde

Taxeringsvärde mark

Not 9 Fönsterrenovering

Ingående anskaffiringsviirden
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrirrningar

Utgående redovisat värde

Not 10 Balkongrenovering

Ingaende anskaffi ingsvåirden
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående redovisat värde

Not 11 Solceller

Ingående anskaffrringsvåirden
Återbetald moms
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående redovisat värde

2021-12-31

7 941 l2s

32 317 000

2A2t-r2-31

5 785 225
5 785 225

-1 368 000
-87 000

-1 45s 000

4330225

2A2t-12-31

6 576 552
6 576 552

-t 467 000
-100 000

-1 567 000

5 009 552

2021-12-31

t 208 t24
-276 073
932 051

-51325
-46 600
-97 925

834 126

t2 (r4)

2020-12-31

7 941 125

32 317 000

2020-12-31

5 785 225
5785225

-1 281 000
-87 000

-1 368 000

4 417 22s

2020-t2-31

6 576 552
6 s76 552

-1 367 000
-100 000

-t 467 000

5 109 552

2020-12-31

t 2a8 D4

1208124

0
-st 325
-51325

1156799

i^L
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Not 12 Cykelgarage

In gående anskaffi ingsv2irden
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar
Utgående redovisat värde

Not 13 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Förutbetalda ftirs2ikringsprem ier
Tele2
Vänerfiirvaltningen AB
Lokalvard

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fiirdelning av långfristiga lån.

Långivare
SEB
SEB
SEB

Räntesats
o//o

0,62
0,64
0,45

2021-12-31

305 375
305 375

-25 600
-12 800
-38 400

26697s

2021-1231.

34 050
50 102
22 023
7s 926

122 tot

Datum ftir
ränteändring

2022-0q-28
2023-09-28
2022-03-28

13 (14)

2020-12-31

305 375
305 375

-12 800
-12 800
-25 600
279 715

2020-12:31

47 656
49 96s
22 373
15 625

135 619

Lånebelopp
2021-12-31

5 538 250
5 538 250
2 538250

t3 614 750

Not 15 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intäkter

Upplupnaråintor dec
Elkostnader dec
Övriga poster
Fj2irrvärme dec
Renhållning dec
Snörojning dec
Förskottbetalda årsavgifter och hyror

202t-t2-31

3 840
97 867

0

113 548
7 305

20 866
453 699
833 192

2024-12:31,

4 000
35 861

600
85 015

8 973
0

427 622
569 556
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Sören Nytom AnitaLind
Sekreterare

Medlemsrevisor

14 (r4)

C/r^t^d/^ilt
Ordforande

6få/ft
Boris Fliigge
Ledamot

vår revisionsberättelse har räm n r*" .T. .l?. . - .: .1 . ..- 2f. ..

/ärA* -/r/u;,.rÅ
Elsie Steiness ,/
Ledamot ,/

*,ff#-h'brl
Auktoriserad revisor
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Revisionsberättelse

Till ftreningsstämman i Br{Aktem
Org.nr 773200-0737

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfört en revision av årsredovisningen for Brf Aktern for räkenskapsåret 2021.

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla
väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 2021-12-31 och av dess

finansiella resultat for året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med

ärsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker därfor att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för foreningen.

Grund ft)r uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till
föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enliS dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det är s§,relsen som har ansvaret for att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt

årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som de bedömer är nödvändig for att

upprätta en årsredovisning som inte innehåller någta väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på

oegentligheter eller på fel.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen for bedömningen av foreningens förmåga att fortsätta

verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om forhållanden som kan påverka formågan att fortsätta

verksamheten och att använda antagandet om foftsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om

beslut har fattats om att aweckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller

några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel, och att lämna en

revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen

garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en

väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller fel och anses

vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forväntas påverka de ekonomiska beslut som

användare fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk

inställning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på

oegentligheter eller på fel, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och

inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga for att utgöra en grund för våra uttalanden.

Brf Aktern, Org.nr 773200-0737
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Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig

felaktighet som beror på fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga

utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forståelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vår revision för
att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men inte för att uttala oss

om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lämpligheten i aff styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av

årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisionsbeviseq om huruvida det finns

någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller forhållanden som kan leda till betydande

tvivel om foreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig

osäkerhetsfaktor, måste vi i revisionsberättelsen ftista uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen

om den väsentliga osäkerhetsfakorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om

årsredovisningen. Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till datumet för
revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller forhållanden göra afi en forening inte längre kan

forts ätta verks amheten.

- utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland

upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionetna och händelserna på ett sätt

som ger en rättvisande bild.

Vi måste informera styrglsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

för den. Vi måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

Uttalanden
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av sty,relsens forvaltning för Brf Aktern

för räkenskapsåret 2021 samt av förslaget till dispositioner beträffande foreningens vinst eller ftirlust.

Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten enligt forslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar

styrelsens ledamöter ansvarsfrihet for räkenskapsåret.

Grundfi),r uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enliS denna beskrivs närmare i avsnittet

Revisorns ansyar. Vi är oberoende i forhållande till ltireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt

fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra

uttalanden.

Styrelsens ansvat
Det är styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner beträffande foreningens vinst eller förlust. Vid

förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är forsvarlig med hänsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfathiing och risker ställer på storleken av föreningens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar for föreningens organisation och forvaltningen av frreningens angelägenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlöpande bedöma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

Brf Aktern. Org.nr 773200-0737
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organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

Revisorns ansvar
Vår-t målbeträffande revisionen av forvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något

väsentligt avseende:

- företagit någon åtgard eller giort sig skyldig till någon Itirsummelse som kan ltiranleda ersättningss§ldighet
mot föreningen, eller

- på något annat sätt handlat i strid med lagen om ekonomiska föreningar, årsredovisningslagen eller

stadgarna.

Vårt mål beträffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och därmed

vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om ftirslaget är forenligt med lagen om

ekonomiska foreningar.

Rimlig siikerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller forsummelser som kan föranleda
ersättningss§ldighet mot foreningen, eller att ett förslag till dispositioner av foreningens vinst eller förlust inte

är ltirenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder vi professionellt omdöme och har en

professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsåtgärder som utfrirs baseras på vår professionella bedömning med utgångspunkt i

risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och ltirhållanden

som är väsentliga ftir verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse for
föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra

förhållanden som är relevanta for vårt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vårt uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller forlust har vi granskat om förslaget är

förenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

mars 2021

Hans Eriksson
lntern revisor

Stefan Mott
Godkänd revisor
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Valberedningens förslag till Årsrnötet BRF Aktern 27 april2O22

Ordinarie sfyrelseledamöter

Sören Nytomt, ordförande
Anita Lind, sekreterare

Håkan Rhöse, kassör

Elsie Steiness

Boris Fliigge

Suppleanter

Carina Halvardsson

Jonas Nilsson

Revisorer

Hans Eriksson, intern revisor

Stefan Mott, extern revisor

Valberedning

Lennart Olsson, sammankallande

Mikael Winslow, ledamot

Förslag till arvoden för 2A22

Oförändrat arvode för styrelsen

Oförändrat arvode för interna revisorn

Arvode för valberedningen

Ovanstående arvoden är exkl. sociala avgifter

Arvode för externa revisom enl. räkning

För valberedningen

dw*e,^^,
Lennart 0lsson

Valda/period

1 år kvar

Omval2 år

L år kvar

1 år kvar

Omval2 år

Omval2 år
1 år kvar

Omval 1år
Omval 1år

Nyval 1 år

Nyval 1 år

108 000:-

2 500:-

10O0:-lperson



_ Budget2022 för brf Aktern
Fastståilld av styrels en 2O22-0,3-16

Bilaga 4

Rörelseintäkter krkrkr
3020 Arsavoifter 4317 568 4296 189 4 360 052
3022 Hvror 292320 285 993 296 90€
3025 Bilolats 18S 780 183 365 196 68C
3026 Eldebiterino IMD eikl. möm§ 260246 55 425 288 414
3027 Cvkelplats 10 989 I 636 7 920
3029 Försälinino solel 25 121 11 556 24824
3740 Oresutiämnino 5 5
3900 Ovriqa intäkter 54 187 14760 14760
Summa rörelseintäkter 5 150 216 4 856 920 5 189 553

Rörelsens kostnader
41 1 0 Fastiohetsskötsel/bolao -18§242 -1BE 2'!3 't97 2',t7
4120 Lokalvård, bolag €2 80't -58 936 62 50C
4200 Reparation och underhåtl -136 117 -öt ul z -z{ra uuo
42'16 Porttelefon -J JZJ -20 545 -34 000
4610 El IMD-moms avdaoen -339 640 -156 6S7 -334 498
4620 Bränsle- uoovårmnino -74? 4§8 s12 004 -749 923
4630 Vaften och avlopp -215 §S4 -196 44§ -217 0AO
4640 Renhållnino/soohämtnino -1A2 336 _oo oan -1 1U UUU

4650 Snöröininq -53 980 -8 647 -50 00c
471 0 Fastighetsförsäkring -134 &57 -144 161 -147 039
4760 Kabel-tv, bredband -283 81§ -224681 -2U4 1U4
4790 Trädqårdskostnader -55 59S -219 259 -98 00c
4800 Fastiohetsskatt -13S 720 -92 024 1 04 658
Drift och underhåll -2 380 S23 -2 108 611 -2 606 939

5190 Diverse övr kostnader 4 3rv -A ÄON -5 00c
530 1 Förbrukninosinventarier -7gg -1S 662 -8s 000
5460 Föörukninosmaterial -c tl5 -2236 -5 000
Ovriqa driftskostnader -10 505 -1S 487 -95 000

64 1 0 Sturelselvalberednino -1§9 ?00 -s2 05* -1 10 00c
6420 Revisionsarvoden -14 5§0 11 125 -15 00c
6480 Förvaltn inqskostnader -93 031 _ut 424 -92 804
3485 Konsultkostnader -12 500 -7 425 -20 000
6990 Ovriqa föreninqskostnader ,4 11Å -1* 372 12600
Förvaltni nqskostnaderlarvoden -24S 345 -212396 -250 404

721OVic.evärds aruode -3§ 000 -36 000 -36 00c
7330 Bilersättninq skattefri 1 508 1 V21 -2 00c
75 1 O Socialförsäkrinosavoifter -17 516 -12738l -18 00c
Löner och ercättninqar -55 924 -s§ 4§9 66 000



7 822 Av skrivn i no bvoqnad ,1 5fl1 *S& -15* §8* -150 000
7830 Avskrivninq balkonqer -1*fi *n* -1** *0s -1UU UUI

7837 Avskrivnino fönsterrenoverinq -&7 S*C -s7 0*0 -87 000
7847 Avskrivnino stammar/relininq -236 0*0 -2S{i 0ss -296 000
7912 Avskrivninq solceller -46 S00 -46 600
791 5 Avskrivninq cykelqaraqe -1? 8fi* -12 S0S -12 800
7916 Avskrivninq IMD -23 &*0 .ZÖ JLJU -23 800
»oo< Avskrivninq radiatorer -50 000
Av- och nedskrivninoar -rt6 ?*il -72§ &2§ -766 200
Sum mar rtirelsekostnader -3 4§2 $S7 -J ItnJil -3774 543

Rörelseresultat 1 747 215 1 740 543 1 41s O10

8300 Ränteintäkter 2 543 3 074 16
8400 Räntekostnader _oA 4 n.l -177 746 -75709
Summa finansiella poster -s3 §§8 "1V4 $Ve -75 693

Resultat efter finansiella poster 1 653 661 { 565 87{ { 339 317

Planerade 2022
-Filmnino av källarstammar 45 000
-Ommålnino av soohuset 25 000
-OVK-besiktning, rensning 91 000
-Bvte av radiatorventiler. termostater. installation m 1 000 000
-Besiktnino av exoansionkärl 7 000
-Bvte av disolay till porttelefon 15 000
-Sandrenino i lekoarken 30 000
-Påfullnino av sand i sandlåda 10 000
-Underhåll av utrustninq trädoården 1 000
-Bvte av tvättmaskin 40 000
-Brandslåckare i källare 5 000
-Bvte av takarmaturer hvreslokal 10 000
-Reo. av blå oartier oå balkonoer 50 000

umma

2023
2024
2025

1782871
34 846 875

391 498
1 285 088

39 645 332

2 418 357
13 614754

-501 000
-2 000 000

417 500
-538 250

-334 000

472
t 039 238

1 34{ 386
-1 278 444

Summa 2022-2026

n2022-2126

2022

2023

2021-12-31
1

2022
2022-12-31

2023

2024-12-31

2025-12-31

157


