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Forvaltningsberattelse

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt utan begransning i tiden. Foreningens gillande stadgar har
registrerats hos Bolagsverket 2018-10-03.

Foreningens fastigheter

Foreningen dger fastigheten Aktern 1 i Karlstads kommun med en tomtareal pa 17 358 m?. Fastigheten
bestar av 5 flerbostadshus byggda 1965/66 varav 3 hus med kéllare, en miljostation byggd 2009 samt tva
cykelgarage byggda 2019.

Pa tomten finns P-platser, lekpark med sittgrupper, grillplats och tre uteplatser.

- Léagenheter
Bostadsritter 3 rok 4 rok totalt Hyresritter 1 rok 2 rok totalt
36 st, & 83,2 m? 54 st, 4 98,2 m? 90 st 8302 m? 1st 2st 150 m?

- Alla 90 bostadsrétter har varit upplatna under aret till en kostnad av 520 kr/m? (517 kr/m? 2020).

Kabel TV /Bas), bredband (100/10), IP-telefoni (Bas) ingdr i drsavgiften.

Foreningen hade vid arets slut 137 medlemmar (135 st. 2020).

Under aret har 9 overlatelser skett till ett genomsnittligt pris for 3 rok pa 26 336 kr/m? (25 643 kr/m? 2020)
och for 4 rok (4 st) 23 544 kr/m? (22 781 kr/m? 2020).

Alla hyresritter har varit uthyrda under aret till en kostnad av 1 187 kr/m? (1 146 kr/m? 2020)

Lokaler
e 2 lokaler pa totalt 184 m? har varit uthyrda under aret till en kostnad av 730 resp. 569 kr/m?.
e Foreningslokal/géstlagenhet 1 rok pa 30 m?med pentry, WC, Tv och bredband.
e 93 killarforrad tillhérande resp. lagenhet.
e 38 extra kallarforrad som alla har varit uthyrda under aret.
e 3 tvattstugor med torkrum samt tvd mangelrum i killare.
e 3 toaletter och 1 duschrum i kéllare.
e Snickarbod i kéllare.
L ]

Skyddsrum i tva kallare som utnyttjas for extraforrad/cykelforvaring.

Parkeringsplatser for motorfordon/cyklar
e 50 P-platser med eluttag, 49 uthyrda vid arets slut.
e 31 P-platser utan eluttag, alla uthyrda vid érets slut.
e 4 P-platser med laddbox for elbil, tva uthyrda vid arets slut, (tva for besoksparkering tv.).
e 5 P-platser for bestksplatser varav 1 for Hemtjdnsten.
32 platser i 2 cykelgarage i markplan varav 25 uthyrda vid arets slut.
Skyddsrum i kéllare anvénds for cykelférvaring.
e Cykelparkering finns utanfér respektive trapphusentré.

Forsakringar

Fastigheten &r fullvardesforsikrad i forsdkringsbolaget Léansforsakringar. For styrelsens arbete ingar en
ansvarsforsakring.

Gemensamt bostadsrttstilldgg ingdr men bor dven tecknas individuellt for att fa lagre sjélvrisk vid skada.

Taxeringsvarde tkr
Byggnad Mark Totalt
63 524 32 317 95 841

.
/N
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Verksamheten under aret

Styrelse
Foreningsstdmmans val 2021-05-19 av styrelse har registrerats av Bolagsverket 2021-05-27.
Styrelsen har konstituerat sig enligt foljande:

Vald till arsstimman

Séren Nytomt Ordférande 2023
Anita Lind Sekreterare 2022
Hakan Rhose Kassor 2023
Elsie Steiness Ledamot 2023
Boris Fliigge Ledamot 2022
Jonas Nilsson Suppleant 2023
- Carina Halvardsson Suppleant 2022

Foreningens firma tecknas av styrelsen dock av minst tva ledamoter i forening. Styrelsen har under aret
hallit 8 protokollférda sammantréden. Arvode till styrelsen har utgatt med 109 200 kr.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lennart Olsson och Michael Winslow. Arvode har utgétt med 2000 kr.

Revisorer
Externrevisor Stefan Mott, LR-Revision. Internrevisor Hans Eriksson, medlem.
Arvode till revisorerna har utgatt med 12 500 kr resp. 2 000 kr.

Vidtagna atgarder och hindelser under aret

Installation av galler i kdllardérrarna efter inbrottsférsok

Inventering av skyddsrummen har utforts av styrelsen.

2 P-platser med laddbox var uthyrda vid arets slut

Dokumenten "Fértydligande av stadgarna” och "Ordningsregler” har uppdaterats

Sékerhetsbesiktning av lekparken har utforts.

Ordinarie féreningsstdmma har genomférts 21-05-19 via postréstning pga. pandemin

Reparation av vattenlackage i hyreslokal, Salong Chic.

Inkép av mobler till uteplatsen hus 4, 4 stolar, bord och parasoll samt 4 stolar i lekparken

Arsavgiften for bostadsréatter héjdes med 1% from 1 juli

Avgiften for hyresratter héjdes med 2% from 1 juli

Lagenhetsbrand pa en balkong. Regleras via fastighetsférsakringen.

3 Mkr har amorterats extra pa féreningens lan i SEB

— Férening har antagit nytt rantevillkor for ett av lanen i SEB

Diagram over fjarrvarmeférbrukningen/ar upplagt upp pa hemsidan

3-arsbesiktning av tradgardsprojektet har genomforts

Reparation av vattenlackage i kallare

Fallskydd installerat vid foten av gungbradan

Byte av 4 trasiga armaturer i kallargangar

Kiottersanering utférd pa sédra gaveln hus 1

En extra julgran har installerats

Reparation av vattenldckage fran kylskap i bostadsrattslagenhet. Regleras via bostadsrattstillaggsférsakringen
Avgiften for forbrukad el via IMD-matare har from. november faststallts till 30 kr/man i fast avgift plus rérlig avgift i
kr/kWh.

Skatteverket godkanner anstkan om aterbetalning av moms fér gjorda investeringar i solceller 276 tkr, IMD 125 tkr
och laddboxar 34 tkr

Infoblad om kontroll av brandvarnare i bostadsrattsldgenheterna

9 ¢verlatelser av bostadsrattsiagenhet har skett under aret

10 avflyttningsbesiktningar har utférts under aret

9 nyhetsbrev har skickats ut under aret
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Foreningens ekonomi
Flerarsoverskikt (tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomslutning 5150 4 857 4 655 4 609
Arets resultat 1 654 1 566 1051 544
Fond for yttre underhall 4725 4 400 4075 3750
Balansomslutning 25 853 27 547 26 404 26 053
Nyckeltal (%) 2021 2020 2019 2018
Soliditet (god ar dver 25%) 43,5 34,9 30,4 26,8
Likviditet (god dr 120-150%) 248 359 371 216
Likvida medel (tkr) 211231 201231 191231 181231
' | 2418 2982 2799 2073]
Fastighetslan (tkr) Raintesats 31/12 Riénteandring 211231
' SEB 0,64% 23-09-28 5538
1 SEB 0,62% 22-09-28 5538
SEB 0,45% 22-03-20/90 dagar 2538
Totalt 13 615

Amortering av 1dn har gjorts med 3 501 tkr under aret. Rantekostnaderna har uppgatt till 96 tkr.

Intdkter (tkr) 2021 2020 2019 2018
Totalt 5150 4 857 4 655 4 609
Arsavgifter 4318 4-296 4191 4191
Hyror ldgenheter 178 174 172 170
Hyror lokaler 115 112 116 115
Hyror P-platser motorfordon 190 183 147 111
Hyror garageplats cyklar 11 10 2 -
Eldebitering IMD-matare inkl. moms 260 55 10 7
Sald solel till elleverantor 25 12 - --
Hyror extra forrad 15 15 15 15
Andrahandsuthyrning 6 - -- —
Momsaterbetalning pa investering av laddboxar 34 -- - -
- Kostnader (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rorelsekostnader totalt exkl. avskrivningar 2687 2391 2767 3 361
Kostnader enligt avtal
HSB, fastighetsskotsel 214 197 346 344
V Fastighetsservice, lokalvard 63 59 -- --
Fastighetsskatt 140 137 140 136
K-d Energi, fjdrrvirme 742 612 653 720
K-d Energi El, exkl. avdragen IMD-moms 405 171 94 85
Vatten och avlopp K-d Kommun 217 196 189 192
K-d Kommun, sophdmtning 102 100 93 92
Lansforsakringar, fastighetsforsikring 136 144 142 124
Tele2, Kabel-tv, bredband 204 203 209 199
Vinerforvaltningen, ekonomisk férvaltning 83 91 88 93
HSB, registrering ab elférbrukning IMD-matare 30 10 -- --
Opigo, fakturering av elférbrukning via laddboxar 2 - -- --
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Kostnader for vidtagna atgarder (tkr) 203
Reparation och underhall 136
-varav vattenskador 14
-varav ldgenhetsbrand (48 tkr regleras via fastighhetsférsdkringen) 72
-varav galler for fonster i kdllardorrar 14
-varav justering av radiatorventiler 16
Inkop av utrustning och underhall i tradgarden 54
Konsultkostnad infor byte av planerat byte av radiatorventiler och termostater 13
Ovriga rorelsekostnader 2021 (tkr) 137

Uppfoljning av investeringar i solceller och elmitare (IMD)
I slutet pd maj 2020 driftsatte foreningen solceller pa taken pa fem hus samt egna elmétare (IMD) till alla
elforbrukare i féreningen. Det har medfort en total kostnadsbesparing under 2020-2021 pa 162 tkr varav via

- IMD 128 tkr och fastighetsel 34 tkr, dock till 6kade administrationskostnader pé 42 tkr. Besparingen bestar
dels av mindre inkop av el, dels genom egen forbrukning av solel, dels av intidkter fran sald solel till
nétleverantor. Foéreningen fick 435 tkr i terbetald moms for gjorda investeringar varav i solceller 276 tkr,
IMD 125 tkr och laddboxar 34 tkr. Aterbetalningstiden for investeringen i solceller och elmétare (IMD) blir
ddrmed cirka 12 resp. 6 dr. Elavgiften (IMD) 2021 som debiterats pa hyresavin var i genomsnitt 1,60 ki/kWh
inkl. fast kostnad och moms. Foéreningens totala inkdpskostnad for el 2021 var i genomsnitt 1,87 kr/kWh,
lagst i april med 1,20 ki/kWh och hégst i december med 3,35 ki/kWh.

Framtida utveckling for trygghet, trivsamhet, hallbarhet och virdebestindig agarandel.

Trygghet

Handbrandsldckare kommer att installeras i alla kallargangar.

Tatningslister kommer att installeras i alla dorrar/luckor mellan brandceller.
Sandladan i lekparken kommer att renas och fyllas pa med mer sand

Trivsamhet

Styrelsens kommer att undersoka intresset hos medlemmarna fér

- att iordningsstélla en lokal med gym och bastu

- att installera odlingslador i tradgarden.

Styrelsen kommer, om mdjligt, att inbjuda alla medlemmar till en sommarfest med sill och potatis

Hallbarhet

For att minska vattenférbrukning och energikostnaderna kommer styrelsen att undersoka intresset hos
medlemmarna fér att installera individuell méitning och debitering (IMD) av varmvattenférbrukningen. Det
kan ge en minskad férbrukningen med 15-30 % och dérmed till l1dgre energiférbrukning férutom en mer
rittvis kostnadsférdelning. Av totala fjarrvarmekostnaden (750 tkr) star uppvarmning av varmvatten for ca.
25% (188 tkr).

K-d Elnédt kommer att under 2022- 2024 att 6verga till timdebitering for elférbrukningen for att mota
framtidens miljomal. Det innebér att foreningens elforbrukning kommer att debiteras gillande timpris som
ar hogst nér férbrukningen ar storst. Tiden mellan klockan nio pa kvallen och sex pa morgonen
sammanfaller oftast med den period pa dygnet da timpriset for el & som lagst. Det blir en utmaning for
féreningens medlemmar att anpassa sin elforbrukning (via golvvirme, spis, ugn, tvittmaskin, torktumlare,
belysning mm) till nér timpriset ar lagre.
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Vardebestandig agarandel

Utveckling innebér kostnader for investeringar, drift och underhall for att bibehdlla eller 6ka standarden i
fastigheten. Féreningen star infor en kraftig utgiftskning de kommande aren med utgangspunkt i atgérder
enligt foreningens underhallsplan (2022—-2030). Styrelsen har pa arsstimman 2020 informerat om att ett byte
av avloppsstammar(rotrenovering) troligen maste ske inom 10 ar p.g.a. upptéckta brister. Styrelsen har valt
att ta upp stambytet i underhéllsplanen for 2024 med ca 34 Mkr vilket medfor nya lan pa motsvarande
belopp. Tidpunkten kan komma att senareldggas.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen for de kommande 9 aren &r berdknade med antagande om en arlig intdktsokning med

ca 1 %, en drlig kostnadsokning med ca 2,5 %, en arlig rantehdjning med 0,2 %-enheter samt behov av nya

'an. En arlig hojning av arsavgiften med 1 % innebar att arsavgiften 6kar med i genomsnitt 200 kr/man inom
-5 ar. Beroende pa tillgang pa likvida medel kan arsavgiften komma att hojas ytterligare om kostnads-

okningen och réntekostnaden blir hégre dn berédknat, och tidpunkt for genomférande av atgarder enligt

underhallsplanen kan komma att senareldggas om mojligt.

En extra amortering planeras 2022/23 med 2,5 mkr. for att minska amorterings- och rantekostnaderna. Varje

Idnad miljon kostar 38 tkr/ar vid 1% ranta.

Kassaflodesanalys (tkr)

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Inkomster 5190 5191 5 246 5301 5358 | 5415 5472 5531 5 586
Utgifter 4 087 4720 3943 3730 4703 | 4644 3 745 3922 4129
Amorteringar 2 501 956 806 1278 1279 | 1278 1279 1278 1279
Lén 31/12 11114 | 10158 | 43352 | 42073 | 40795 (39516 | 38238 | 36960 | 35681
Kassasaldo 12/31 1020 537 1039 1341 725 233 677 1009 1187

Forandring av eget kapital 2021 (kr

Insats- Fond for Balanserad | Arets resultat
kapital | yttre underhall | vinst
Eget kapital 2020-12-31 811 000 4 400 145 2819 754 1565 871
Balansering av foregaende arsresultat 325000 | 1240871 -1 565 871
Arets resultat 1653 651
Eget kapital 2021-12-31 811 000 4725 145 4 060 625 1653 651

Forslag till vinstdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star féljande vinstmedel (kr):

Balanserad vinst 4 060 625

Arets vinst 1653 661
5714 286

disponeras sa att

-till fond f6r yttre underhall reserveras 325 000

-i ny rikning Gverfores 5389286
5714 286

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt kassaflodesanalys
med noter.

sal
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RESULTATRAKNING Not
Rorelseintikter

Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa roérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

5096 029
54 187
5150 216

-2 522 573

-164 224

-716 200
-3 402 997

1747 219

2543

-96 101

-93 558

1 653 661

1653 661

1653 661

7(14)

2020-01-01
-2020-12-31

4842 161
14 760
4 856 921

-2 248 444
-142 509

-725 425
-3 116 378

1740 543
3074
177 746
174 672
1565 871

1 565 871

1 565 871

7
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar
Byggnader

Mark

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5-7,9-12

8

13

14

15

2021-12-31

15368 540
7941 125
23 309 665

469
2580
122 100
125 149

2418358
2 418 358
2 543 507

25853172

811 000
4725 145
5536 145

4 060 625
1 653 661
5714 286
11 250 431

13 614 750
13 614 750

282978

5540
699 473
987 991

25853172

8 (14)

2020-12-31

16 486 251
7941 125
24 427 376

2 580
135 920
138 500

2 981 544
2 981 544
3120 044

27 547 420

811 000
4 400 145
5211 145

2819754
1565 871
4 385 625
9596 770

17 115 750
17 115750

260 737

4 607
569 556
834 900

27 547 420

%l
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréandring av leverantorsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Bidrag Naturvardsverket

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

1653 661
716 100
933

2 370 694

-469
8052

22 241
135 785
2536 303

0
401 511
401 511

-3501 000

-3 501 000

-563 186

2 981 544
2 418 358

9(14)

2020-01-01
-2020-12-31

1571437
725 425
771

2297 633

0

-131
-4317
74 559

2 367 744

-1 684 124
0
-1684 124

-501 000
-501 000
182 620

2798 924
2 981 544

sl
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Féreningen dr momsredovisningsskyldig for
sald solel.

Tillampade avskrivningstider for anldggningstillgingar:

Byggnader 1,5% (67 ar)
Rérinfodring 20% (5 ar) from 2019
Balkonger 1,5% (67 ar)
Fonsterrenovering 1,5%.(67 ar)
Miljostation 10% (10 &r)
Cykelgarage 4% (25 ar)
Solceller 5% (204r)
IMD-elmitare 6,7% (15 ar)
Not 2 Nettoomsiittning

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostadsritter -4 317 568 -4 296 189
Hyror hyresritter/lokaler -292 320 -285 993
Hyror parkeringsplatser -189 780 -183 365
Eldebitering IMD/laddboxar exkl. moms -260 246 -55 425
Hyra cykelgarage -10 989 -9 632
Forsiljning solel -25 121 -11 557
Ovriga intikter -54 192 -14 760

-5150 216 -4 856 921

Not 3 Driftskostnader

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel 189 242 188 213
Rep och underhall 136 116 87072
Lokalvard 62 801 59 237
El inkl. avdrag for moms pa eldebitering 339 640 156 697
Fjarrvirme 742 498 612 004
Renhéllning 102 336 99 930
Snordjning 53980 8 647
Porttelefon, boknings-/lassystem 3323 20 545
Fastighetsforsikring 134 857 144 161
Kabel TV, bredband 203 816 224 681
Tragardskostnader 55599 219 259
Fastighetsskatt 139 720 92 020
Konsultkostnader 12 500 7425
Forbrukningsinventarier 799 10 662
Revisionsarvode 14 500 11125
Ekonomisk forvaltning 93 031 91 424
Administrationskostnader 20 821 18 897
Vatten och avlopp 216994 196 445

2 522 573 2 248 444
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Not 4 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader

Loner och andra ersittningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Vicevirdsarvode

Bilersdttning

Totala loner, andra erséiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 5 Rorinfodring

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Individuella elmiitare

Ingaende anskaffningsvérden

Aterbetald moms

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 7 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde byggnader

2021-12-31

109 200
17516
36 000

1508

164 224

2021-12-31

3 905 954
3 905 954

-3 020 000
-296 000
-3 316 000

589 954

2021-12-31
476 000
-120 938
355 062
-28 300

-28 300
-56 600

298 462

2021-12-31

8 581 017
8 581 017

-4391 771
-150 000
-4 541 771
4 039 246

63 524 000

11 (14)

2020-12-31

92 050
12 738
36 000

1721

142 509

2020-12-31

3 905 954
3 905 954

-2 724 000
-296 000
-3 020 0600

885 954

2020-12-31
476 000
476 000
-28 300
-28 300

447 700

2020-12-31

8581017
8 581 017

-4241 771

-150 000
-4 391 771
4189 246

63 524 000
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Not 8 Mark

Bokfort viirde
Taxeringsvirde mark
Not 9 Fonsterrenovering
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Not 10 Balkongrenovering
Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Solceller

Ingdende anskaftningsvirden
Aterbetald moms
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2021-12-31

7 941 125

32 317 000

2021-12-31

5785225
5785225

-1 368 000

-87 000
-1 455 000

4 330 225

2021-12-31

6576 552
6 576 552

-1 467 000

-100 000
-1 567 000

5 009 552

2021-12-31

1208 124
-276 073
932 051

-51325
-46 600
-97 925

834 126
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2020-12-31

7 941 125

32 317 000

2020-12-31

5785225
5785225

-1 281 000
-87 000
-1 368 000

4 417 225

2020-12-31

6576 552
6 576 552

-1367 000
-100 000
-1 467 000

5109 552

2020-12-31
1208 124
1208 124

0

-51 325
-51 325

1156 799
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Not 12 Cykelgarage

Ingéende anskaftningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Tele 2

Vinerforvaltningen AB
Lokalvard

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Riintesats
Langivare %
SEB 0,62
SEB 0,64
SEB 0,45

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntor dec

Elkostnader dec

Ovriga poster

Fjarrvarme dec

Renhéllning dec

Snoéréjning dec

Forskottbetalda arsavgifter och hyror

2021-12-31

305375
305 375

-25 600
-12 800
-38 400
266 975

2021-12-31

34 050
50 102
22023
15926
122 101

Datum for
rinteéindring
2022-09-28
2023-09-28
2022-03-28

2021-12-31

3 840
97 867
0

113 548
7305
20 866
453 699
833192

13 (14)

2020-12-31

305375
305 375

-12 800
-12 800
-25 600
279 775

2020-12-31

47 656
49 965
22373
15 625
135 619

Lanebelopp
2021-12-31
5538250
5538250
2538 250
13 614 750

2020-12-31

4 000
35 861
600
85015
8973

0

427 622
569 556
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Styrelsens arsredovisning2021 har upprittats 22-03-16
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Brf Aktern
Org.nr 773200-0737

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Aktern for rdkenskapséret 2021.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.

Brf Aktern, Org.nr 773200-0737



23)

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillréackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Aktern
for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstéimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Vi gér igenom och priovar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad den 28 mars 2022
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Stefan Mott Hans Eriksson
Godkind revisor Intern revisor
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Valberedningens forslag till Arsmotet BRF Aktern 27 april 2022

Ordinarie styrelseledamdéter Valda/period
Séren Nytomt, ordforande 1 ar kvar
Anita Lind, sekreterare Omval 2 ar
Hakan Rhose, kassor 1 ar kvar
Elsie Steiness 1 ar kvar
Boris Fligge Omval 2 ar
Suppleanter

Carina Halvardsson Omval 2 ar
Jonas Nilsson 1 ar kvar
Revisorer

Hans Eriksson, intern revisor Omval 1 ar
Stefan Mott, extern revisor Omval 1 ar

Valberedning

Lennart Olsson, sammankallande Nyval 1 ar
Mikael Winslow, ledamot Nyval 1 ar

Forslag till arvoden for 2022

Oforandrat arvode for styrelsen 108 000:-
Oforandrat arvode for interna revisorn 2 500:-
Arvode for valberedningen 1000:-/person

Ovanstdende arvoden ar exkl. sociala avgifter

Arvode for externa revisorn enl. rakning

For valberedningen

5 o Y ;
‘ k i'nsl\;;vv ' -

Lennart Olsson Mfkael



Budget 2022 f6r brf Aktern

Faststalld av styrelsen 2022-03-16

Bilaga 4

Utfall 2021 Utfall 2020 Budget 2022
Rorelseintdkter kr kr kr
3020 Arsavagifter 4317 568 4296 189 4 360 052
3022 Hyror 292 320 285 993 296 906
3025 Bilplats 189 780 183 365 196 680
3026 El debitering IMD exkl. moms 260 246 55 425 288 410
3027 Cykelplats 10 989 9636 7 920
3029 Férsaljning solel 25121 11 556 24 820
3740 Oresutjamning 5 -4 5
3900 Ovriga intakter 54 187 14 760 14 760
Summa rérelseintdkter 5150 216 4 856 920 5 189 553
Rorelsens kostnader
4110 Fastighetsskotsel/bolag -197 217
4120 Lokalvard, bolag -62 500
4200 Reparation och underhall -298 000
4216 Porttelefon -34 000
4610 El IMD-moms avdagen -334 498
4620 Bransle- uppvarmning -749 923
4630 Vatten och aviopp -217 000
4640 Renhallning/sophamtning -110 000
4650 Snéréjning -50 000
4710 Fastighetsférsakring -144 161 -147 039
4760 Kabel-tv, bredband -224 681 -204 104
4790 Tradgardskostnader -55 599 3 -98 000
4800 Fastighetsskatt -139 720 -92 020 -104 658
Drift och underhall -2 380 923 -2 108 611 -2 606 939
5190 Diverse 6évr kostnader -4 -5 000
5301 Férbrukningsinventarier -10 662 -85 000
5460 Forbrukningsmaterial 5128 -2 236 -5 000
Ovriga driftskostnader -10 505 -19 487 -95 000
6410 Styrelse/vaiberedning 109 200 -92 050 -110 000
6420 Revisionsarvoden 4 500 -11 125 -15 000
6480 Forvaltningskostnader -93 031 -91 424 -92 804
6485 Konsultkostnader -12 500 -7 425 -20 000
6990 Ovriga féreningskostnader -11 114 ~10 372 -12 600
Foérvaltningskostnader/arvoden -240 345 -212 398 -250 404
7210 Vicevérds arvode -36 000 -36 000 -36 000
7330 Bilerséattning skattefri -1 508 -1721 -2 000
7510 Socialférsakringsavgifter -17 516 -12 738 -18 000
Loéner och erséttningar -55 024 -50 459 -56 000




Utfall 2021 Utfall 2020 Budget 2022
7822 Avskrivning byggnad -150 000 -150 000
7830 Avskrivning balkonger 0 -100 000
7837 Avskrivning fénsterrenovering 87 00K -8 -87 000
7847 Avskrivning stammar/relining 296 000 -296 000 -296 000
7912 Avskrivning solceller 46 600 -51 325 -46 600
7915 Avskrivning cykelgarage 12 800 -12 800 -12 800
7916 Avskrivning IMD -23 800 -28 300 -23 800
xxxx__Avskrivning radiatorer -50 000
Av- och nedskrivningar -716 200 -725 425 -766 200
Summar rérelsekostnader -3 402 997 -3 116 377 -3 774 543
Rérelseresultat 1747 219 1 740 543 1415010
8300 Rénteintakter 2543 3074 16
8400 Rantekostnader -98 101 -177 746 -75 709
Summa finansiella poster -93 558 174 672 -75 693
Resultat efter finansiella poster 1 653 661 1 565 871 1339 317
Planerade atgarder 2022
-Filmning av kallarstammar 45 000
-Ommalning av sophuset 25 000
-OVK-besiktning, rensning 91 000
-Byte av radiatorventiler, termostater, installation avgasrenare m magnetfilter 1 000 000
-Besiktning av expansionkarl 7 000
-Byte av display till porttelefon 15 000
-Sandrening i lekparken 30 000
-Pafylining av sand i sandlada 10 000
-Underhall av utrustning tradgarden 11 000
-Byte av tvattmaskin 40 000
-Brandslackare i kéllare 5 000
-Byte av takarmaturer hyreslokal 10 000
-Rep. av bla partier pa balkonger 50 000
Summa 2022 1 339 000
Atgirder enligt underhallsplanen 2023 1782 871
Atgirder enligt underhallsplanen 2024 34 846 875
Atgérder enligt underhallsplanen 2025 391 498
Atgarder enligt underhallsplanen 2026 1 285 088
Summa 2022-2026 39 645 332
Finansieringsplan 2022-2126
Kassabehallning 2021-12-31 2 418 357
Laneskuld 2021-12-31 13 614 750
Amortering 2022 -501 000
Extra amortering 2022 -2 000 000
Kassabehalining 2022-12-31 1020 178
Amortering 2023 -417 500
Extra amortering 2023 -538 250
Kassabehallning 2023-12-31 537 199
Amortering 2024 -334 000
Upplaning for rotrenovering 2024 34 000 000
Amortering pa ny upplaning 2024 6 man 472 222
Kassabehalining 2024-12-31 1039 238
Amortering 2025 -1 278 444
Kassabehallning 2025-12-31 1 341 386
Amortering 2026 -1 278 444
Lanesluld 2026-12-31 40 794 889
Kassabehallning 2026-12-31 725 157




