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Arsredovisning for rakenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande drsredovisning
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Forvaltningsberattelse

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadsréttsladgenheter under nyttjanderétt utan begransning i tiden. Féreningens
gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-10-03.

Foreningens fastigheter

Foreningen éger fastigheten Aktern 1 i Karlstads kommun med en tomtareal pa 17 358 m?.
Fastigheten bestar av 5 flerbostadshus byggda 1965/66, en miljostation byggd 2009 och tva
cykelgarage. Pa tomten finns parkeringsplatser lekpark, grillplats och fyra uteplatser anlagda.

Lagenheter

Bostadsratter total bostadsyta Hyresrdtter total bostadsyta
3rok,483,3m? 4rok, 498,2m*> 8302 m? 1rok 2rok 150 m?

36 st 54 st 1 st 2 st

Samtliga 90 bostadsrétter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 7 6verlatelser skett till ett
genomsnittligt pris pa 20 207 kr/m?2. Samtliga 3 hyresritter har varit uthyrda under éret.
Foreningen hade vid arets slut 131 medlemmar. Medlemsregister finns pa hemsidan
www.aktern.bostadsratterna.se

Lokaler

2 lokaler pa totalt 183 m? har varit uthyrda under aret
Foreningslokal/gistlagenhet pa 30 m?med pentry, WC, Tv och bredband
93 kallarforrad tillhérande resp. lagenhet

38 extraforrad i kéllare som alla har varit uthyrda under aret

3 tvattstugor med torkrum samt tva mangelrum i kéllare

3 toaletter och 1 duschrum i kdllare

Snickarbod i kéllare

2 skyddsrum i kéllare som utnyttjas for cykelférvaring

Parkeringsplatser
e 50 platser med eluttag varav 47 uthyrda vid arets slut
e 31 platser utan eluttag, alla uthyrda vid arets slut
e 6 besoksplatser varav 1 for hemtjansten

Cykelgarage
2 cykelgarage i markplan har uppforts under aret med 32 platser varav 21 uthyrda vid arets slut.

Miljostation
Ett separat sophus finns déar specifikt avfall fran hushallen kan ldmnas i darfoér avsedda behéllare.

Forsdkringar
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i forsdkringsbolaget Protector Forsikring AS.
Gemensamt bostadsréttstillagg ingar. Hemforsakring bekostas individuellt.

Taxeringsvarde tkr
Byggnad Mark Totalt
56 701 23077 79778
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Verksamheten under aret

Styrelse
Foreningsstdmmans val av styrelse 2019-04-09 har konstituerat sig enligt féljande:
Vald till arsstimman

Soéren Nytomt Ordférande 2021
Elsie Steiness Sekreterare 2021
Hékan Rhose Kassor 2021
Anita Lindh Ledamot 2020
Jan Olsson Ledamot 2020
Boris Fliigge Suppleant 2021
Gazmend Mustafa Suppleant 2020

Foreningens firma tecknas av styrelsen dock av minst tva ledamoter i férening.
Styrelsen har under dret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen har utgatt med 91 850 kr.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Protector Forsikring AS.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Inga-Britt Karlsson och Gunilla Runesson.
Arvode till valberedningen har utgatt med 2000 kr.

Revisorer

Externrevisor Stefan Mott, LR-Revision.
Internrevisor Hans Eriksson, medlem.

Arvode till revisorerna har utgdtt med 11 125 kr.

Vidtagna atgarder under aret
e Resterande belopp (1,5 Mkr) for rorinfodring skrivs av pa 5 ar.
Byte av luftavfuktare i tvéttstuga 2
Uppférande av tva cykelgarage i markplan for 32 platser
Projektering av stambyte i féreningens fastigheter
Hamling av 15 lindar och 4 ronnar
Hyran for hyreslagenheterna héjs med 2,5% from juli
Elavgiften for hyresldgenheterna debiteras individuellt utifran férbrukning from juli
Avgiften for P-plats dndras from juli till 250 kr med el, 105 kr utan el och en stor 290 kr
Nytt hyreskontrakt med K-d Kommun (Sjoscouternas lokal) +2%/ar
Bredband 50, TV och Chromecast installerat i féreningslokalen
Nytt styrsystem for varme installerat i resp UC inkl. bredband 0,25
Byte av traracke mot stolpar med P-nummer vid stora parkeringen
Byte av ARX-utrustning for porttelefoni och tvéttstugebokning efter dsknedslag
Byte av dator till ARX-systemet och Webbokning av tvittstuga tas i bruk
Atgirdat lackage pa balkongen i ligenheterna 314, 333 och 334
Av Lansstyrelsen beviljad anstkan stdd till installation av solceller
Av Naturvardsverket beviljad ans6kan om bidrag till installation av elbilsladdare
Introduktionsmote med nyinflyttad medlem genomférs
Inkdp och forberedande installation av robotgrasklippare gors
Ny uteplats vid sddra gaveln av hus 1 iordningsstalls
Stolpar inkl. kablage for laddboxar till elbilar installeras
Byte av kvicksilverarmaturer till led-armaturer pa 3 lyktstolpar utanfor hus 4 och 5
Lampor installeras i cykelgaragen
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Foreningens ekonomi

Resultat och stdllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomslutning 4 655 4 609 4437 4 385
Arets resultat 1051 544 59 88
Resultat exkl. avskrivningar 1722 1079 793 623
Dispositionsfond 2094 1875 791 1028
Fond for yttre underhall 4075 3750 4775 4450
Balansomslutning 26 404 26 053 26 366 26 159
Nyckeltal

Soliditet (god dr 6ver 25%) 30,4 % 27,1 % 24,4 % 24,3 %
Likviditet (god &r 120-150%) 371 % 248 % 139 % 148 %
Fastighetslan Réntesats 31/12 Bundet Belopp 31/12 tkr
Skandinaviska Enskilda Banken SEB 1,02 % 90 dagar 17 616

Amortering av lan har gjorts med 500 tkr under aret. Rantekostnaderna har uppgatt till 169 tkr.

Likvida medel Belopp tkr

Behallning 2019-12-31 2799
Intakter arsavgifter och hyror Belopp tkr

e Bostadsritter (505 kr/m? bostadsrittsyta) 4191

e Hyresldgenheter (1 146 kr/m? ligenhetsyta) 172

e Lokalhyra (624 kr/m?lokalyta) 114

e P-platser (1260 kr/ar utan el, 3000 kr/ar med el) 147
Kostnader enligt avtal Belopp tkr

e Fastighetsskotsel HSB 346

e Fastighetsskatt Skatteverket 136

e Fjdrrvarme Karlstads Energi 655

e El Karlstads Energi 93

e Vatten och avlopp Karlstad Kommun 189

e Sophdmtning Karlstad Kommun 85

o Fastighetsforsakring Protector Forsikring AS 142

e Kabel-tv, bredband ComHem 209

e Ekonomisk forvaltning Viénerforvaltningen AB 88

e Vice vdrd Elsie Steiness 36
Kostnader for vidtagna atgarder Belopp tkr

e Reparation och underhall 264

-varav porttelefoni och bokningssystem 175

-varav byte av armaturer till 3 lyktstolpar 18

e [Installation av robotgrasklippare 120

e Byte/inkdp av maskiner och utrustning 29

e Konsulter for projektering av stambyte 67

e Stolpar till laddboxar inkl. kabeldragning 30

e Uteplats vid hus 1 18

e Byte av trardcke mot stolpar vid stora parkeringen 20

e Hamling av lindar och ronnar 44
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Forandring av eget kapital (kr)

Insats- Fond for yttre Balanserad Arets

kapital underhall vinst resultat
Eget kapital 2018-12-31 811 000 3750 145 1874908 544 225
Balansering av féregaende arsresultat 325 000 219225 -544 000
Arets resultat 1 050 621
Eget kapital 2019-12-31 811 000 4 075 145 2094133 1050621

Forslag till vinstdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Arets resultat 1 050 621
Dispositionsfond 2094133
Aterstér till foreningsstimmans forfogande 3 144 754

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa

- att till yttre fond enligt stadgarna reserveras 325 000
- att i ny rdkning 6verfores 2819754
3144 754

Foreningens ekonomiska stallning och resultat

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med
noter samt kassaflodesanalys.
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Resultatrakning Not
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Personalkostnader 4

Avskrivningar
Summa rorelsekostnader

Rdorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

4 654 768
4 654 768

-2 619 636
-147 696
-670 556

-3 437 888

1216 880
3652
-169 912
-166 260

1 050 620

1050 621

6(13)

2018-01-01
-2018-12-31

4 609 259
4 609 259

-3 233 536
-127 383
-534 500

-3 895419

713 840

3801
-173 416
-169 615

544 225

544 225
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Balansrakning Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

56,7,8,
Byggnader och mark 9, 10

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar

11

12

13

2019-12-31

23 468 676
23 468 676

903
135 488
136 391

2798 924
2798 924
2935315

26 403 991

811 000
4 075 145
4 886 145

2094 133
1050 621
3144754
8 030 899

17 616 750
17 616 750

265 054

2159
489 129
756 342

26 403 991

23 461 045

7(13)

2018-12-31

23 833 857
23 833 857

7024
139 365
146 389

2072 862
2072 862
2219251

26 053 108

811 000
5100 145
5911 145

524 907
544 225
1069 132
6980 277

18 117 000
18 117 000

368 592

0
587 239
955 831

26 053 108

23 461 045
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets slut

2019-01-01
-2019-12-31

1050 621
670 556
8 280

1729 457

3877
-103 538
-98 109
1531687

-305 375
-305 375

-500 250
-500 250

726 062
2072 862
2798 924

8(13)

2018-01-01
-2018-12-31

544 225
534 500
5580

1 084 305

-32 988
-288 444
-191 298

571575

o o

-377 491
-377 491

194 084
1878 777
2072 861
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1,5%
Roérinfodring 20% from 2019
Balkonger 1,5%
Fonsterrenovering 1,5%
Milj6station 10%

Not 2 Nettoomsattning

2019 2018
Arsavgifter bostider -4 191 185 -4 202 472
Hyror bostader -286 302 -288 228
Hyror garage och parkeringsplatser -146 760 -111 360
Eldebitering hyresldgenheter -10 056 -7 200
Hyror cykelplats -5 346 -
Hyror extraforrad -15120
Summa -4 654 768 -4 609 260
Not 3 Driftskostnader

2019 2018
Fastighetsskotsel 300 690 289911
Rep och underhall 100 825 164 553
Relining 0 135418
El 93 804 84 503
Fjarrvarme 653 390 719 836
Renhallning 92 557 91 699
Snérdjning 45043 54 054
Porttelefoni 174 814 43762
Fastighetsforsakring 141 644 123 529
Kabeltv 209 330 198 867
Tragardskostnader 259 726 715554
Fastighetsskatt 140 390 135710
Konsultkostnader 69 769 58 033
Forbrukningsinventarier 29 454 93 157
Revisionsarvode 6 125 10938
Ekonomisk forvaltning 88 422 92 577
Administrationskostnader 24973 29 274
Vatten och avlopp 188 680 192 161

Summa 2 619 636 3233536
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Not 4 Personalkostnader

Arvoden

Sociala kostnader
Vicevirsarvode
Bilerséttning
Summa

Not 5 Rérinfodring

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 6 Byggnader

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 7 Fonsterrenovering

Ingdende anskaffningsvéarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2019
93 850
16 384
36 000

1462
147 696

2019

3905 954
3905 954

-2 428 000
-296 000
-2 724 000

1181954

2019-12-31

8 581 017
8581 017

-4 091 771
-150 000
-4241 771

4 339 246

2019-12-31

5785 225
5785225

-1 194 000
-87 000
-1 281 000

4 504 225

2018
78 873
17011
30 000

1499
127 383

2018

3905 954
3905 954

-2 272 000
-156 000
-2 428 000

1477 954

2018-12-31

8581 017
8581 017

-3941 771
-150 000
-4 091771

4 489 246

2018-12-31

5785 225
5785225

-1107 000
-87 000
-1194 000

4591 225
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Not 8 Balkongrenovering

Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 9 Miljéstation

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Not 10 Cykelgarage
Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Forutbetalda forsakringspremier
Upplupna intédkter

Comhem

Vinerforvaltning AB

Lokalvard

2019-12-31

6 576 552
6 576 552

-1 267 000
-100 000
-1 367 000

5209 552

2019-12-31

240 756
240 756

-216 000
-24 756
-240 756

0

2019-12-31

305 375
305 375

-12 800
-12 800

292 575

2019-12-31
48 849

49 849
22 006
14 784
135 488

2018-12-31

6 576 552
6 576 552

-1 167 000
-100 000
-1267 000

5309 552

2018-12-31

240 756
240 756

-192 000
-24 000
-216 000

24 756

2018-12-31

2018-12-31

44 008
24 000
49 401
21 956

139 365
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats Datum for Lanebelopp

Langivare % réantedndring 2019-12-31
SEB 1,02 2020-03-18 5872 250
SEB 1,02 2020-03-18 5872 250
SEB 1,02 2020-03-18 5872 250
17 616 750

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantor 6218 4100
Revision 0 5000
Energikartlagging 48 000
Sociala avgifter 11 209
El 13 000
Reparationer 1140
Deponi 1725
Tvéttmaskin och avfuktare 69 775
Fjarrvarme 68 000 102 824
Ovriga poster 116
Renhallning 8 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 393911 343 349

489 129

587 239
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Styrelsens arsredovisning har upprittats.............. e e
Soéren Nytomt Elsie Steiness
Ordforande Sekreterare

Hékan Rhose Anna Lindh

Kassor Ledamot

Jan Olsson

Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats ............. e s
Stefan Mott Hans Eriksson

Godkéand revisor Revisor



